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Doktori dolgozatomban a magyar lakaspiac egyenldtlen térbeli-tarsadalmi fejlodését vizsgaltam az
1990-es évek végétdl kezdddden. Elemzésem kozéppontjaban a lakaspiaci cégek stratégiai, a
lakaspiacra valo befektetés logikdja allt. Kiilonds figyelmet forditottam arra, hogy a 2008-as
gazdasagi valsag magyar lakdspiacra €s annak intézményeire gyakorolt hatdsait vizsgaljam. Fo
kérdésfeltevésem az volt, hogy a lakédspiacon aktiv piaci szereplok intézményi, cégen beliili
stratégiai milyen modon forditddnak le egyenldtlen térbeli-tarsadalmi fejlodésre.

A kutatast a ,RegPol*: Tdrsadalmi-gazdasigi és politikai vdlaszok a kelet-kézép-eurdpai
regionalis polarizaciora® cimii, Marie Curie ITN (vagyis Alapképzési halozatok™) kutatési
program keretében végeztem, mely a kutatds empirikus fokuszat €s fogalmi keretét is jelentdsen
befolyésolta. A kutatasi program kézponti kérdésfeltevése a kelet-kdzép-europai orszdgokon beliil
novekvo teriileti egyenldtlenségek, polarizal6do centrum-periféria viszonyok okainak feltarasa volt
(Lang et al. 2015). Az orszagon beliili egyenlétlenségek kérdését hangstlyosan tagabb gazdasagi
keretbe helyeztem; amellett érvelve, hogy a novekvd belsé fragmentéltsdg nem érthetd meg az
orszag tagabb gazdasagi helyzetének, fiiggd beagyazottsaganak megértése nélkiil.

A disszertaciot és a kapcesolddo publikaciokat angol nyelven irtam, ezért a tézisflizetekben szerepld
abrak is angolul vannak. Amennyiben nem jeleztem mas forrast, az 4brdk mind a doktori
dolgozatbdl szarmaznak €s sajat szerkesztésiiek.

1. TEMAVALASZTAS INDOKLASA

A 2008-as gazdasagi valsag felszinre hozta a lakaspiac €s a kapitalista befektetési ciklusok szoros
Osszefiiggéseit; a lakaspiac tokemegkotésben jatszott szerepét. Ezért a valsag utan megszaporodtak
a lakaspiaci jelenségeket kritikai, politikai-gazdasagtani szempontbol vizsgalo elemzések (Isd. pl.
Aalbers 2017). Ezek tobbsége azonban centrumtérségek-beli empirikus anyagok alapjan jut tigabb
elméleti kovetkeztetésekre, és a lakaspiac tokemegkotésben jatszott szerepének novekedését
(vagyis a lakhatds financializacidjat) elsOsorban az 1970-es évek Ota tartd gazdasagi
szerkezetvaltas kovetkezményeként irjak le. Ezért a valsdg utdni ,kritikai mainstream”
irodalménak keretein két szempontbdl is til kivanok menni kutatasommal: egyrészt értelmezési
keretemben kiemelt jelentdséget tulajdonitok a makrogazdasagi fliggdségi viszonyoknak (Becker
lakaspiaci folyamatok magyarazataban; masrészt pedig a lakhatas financializacidjanak jelenségét
tagabb torténelmi perspektivaban értelmezem, a kapitalizmus hosszatavu ciklikus fejlodéséhez
kapcsolodoan (Arrighi 1990).

A RegPol” kutatasi program egy eurdpai szinten is egyre égetbben jelentkezé tarsadalmi és teriileti
jelenségre kivant magyarazatokat keresni: a kelet-kozép-eurdpai orszagokon beliil novekvo
egyenldtlenségek mind az eurdpai, mind a nemzetallami kdzpolitikak szamara megkeriilhetetlen
kérdést jelentenek. Ennek a kutatisnak a keretében a lakéaspiac vizsgéalata nagyon alkalmas
terepnek bizonyult arra, hogy szervesen 6sszekapcsoldédd modon vizsgaljam azt, hogy a gazdasagi
folyamatok €s nyomasok, valamint a kdzpolitikai beavatkozasok milyen mdédon hatnak a teriileti
¢s tarsadalmi egyenlOtlenségekre. A lakhatds kérdésének tarsadalmi szempontbol kiemelt
jelentdsége van; az ezen a téren elérhetd lehetdségek nagyban befolyasoljadk a haztartdsok
mobilitasi és megélhetési lehetdségeit is.



A doktori kutatas alapvetd kérdésfeltevései a lakhatas teriiletén valé empirikus megfigyeléseimbol
szarmaztak. Sok éve veszek részt lakhatdsi mozgalmak, lakhatdssal kapcsolatos tarsadalmi
csoportok munkajaban. Ennek soran egyértelmiivé valt, hogy egyre tébben esnek el a megfeleld,
megfizethetd lakhatasi lehetdségétdl, mikozben viszont egyre tobb pénz aramlik a lakaspiacra.
Kutatdsom egyik alapveté motivacidja az volt, hogy ennek a kettdsségnek a hatterében allo
mechanizmusokat megértsem.

A lakaspiaci folyamatok makrogazdasagi fiiggdségi viszonyok keretében vald értelmezése pedig
eldszor 2012-ben meriilt fel bennem (az ezzel kapcsolatos elméleti érveknél konkrétabb modon).
Ekkor Franciaorszagban éltem, ¢és Eurdpa-szerte erdsodtek a 2008-as valsag kovetkezményei
nyoman létrejovo lakhatasi (és altalanosabban megszoritas-ellenes) mozgalmak. Ugyanakkor
egyértelmii volt, hogy az a fajta lakhatasi valsag, ami Spanyolorszagot vagy Magyarorszagot
(elsdsorban az egyéni lakashiteleken keresztiil) sujtotta, Franciaorszagban nem volt ilyen
mértékben tapasztalhat6. Ennek tudoméanyelméleti kovetkezményei is voltak: francia kutatok azt
hangsulyoztak, hogy az amerikai vagy angol kritikai elméleteket hogyan lehet egy olyan europai
kontextusra adaptalni, ahol az allami szerepvallalds tovabbra is erételjesebben jelen van, és a
kapitalizmus ciklikus ingadozasainak hatasai nem érezhetdek olyan kozvetlen modon. Ugy véltem,
hogy ezzel a megkozelitéssel szemben, mely homogénnek lattatta az eurdpai teret, egy olyan
elméleti keretre van sziikség, mely figyelembe veszi az Europan beliili egyenldtlenségeket.
Ezeknek az eurdpai szintli egyenldtlenségeknek a megragadasara a lakaspiac nagyon alkalmas
empirikus terep, hiszen a valsag eldtti iddszakban az europai periféridk lakaspiacai a centrumokbol
valo tokekihelyezés kiemelt teriiletei voltak (Raviv 2008), és a valsag egyenlétleniil jelentkezd
hatésai is latvanyosan megragadhatoak ezen a téren.

Magyarorszagon kevés olyan kutatds van, mely a lakhatds kérdését annak tagabb gazdasagi
Osszefiiggéseinek keretében vizsgalna. Gyakori a lakhatas terén vald kozpolitikai beavatkozasok
elemzése; a lokalizalt, haztartasi szintli kvalitativ vizsgalatok végzése; illetve a tdgabb lakaspiaci
folyamatok pusztan kvantitativ, statisztikai elemzése. Mindegyik esetben jellemz6 a lakéspiaci
folyamatok endogén moddon; az orszagon beliili politikai és gazdasagi valtozasokkal valo
magyarazata. Bar a helyi kontextus; az intézményi, torténeti és gazdasagi sajatossagok valdban
kiemelten fontosak a lakéaspiac alakulasdra nézve, ugy vélem, hogy a tagabb gazdasagi
meghatarozottsagok figyelembevételével végzett kutatas empirikusan is mas kovetkeztetésekre
juthat.

Kutatdsom kozéppontjaban a lakaspiacon mikodd gazdasagi szervezetek térbeli stratégidinak
vizsgalata allt. Annak ellenére, hogy Magyarorszagon a koztulajdonu (tobbnyire 6nkormanyzati)
lakasallomany elenyészé mennyiségii, ¢és az ujlakasépités valamint a lakas tranzakciok jelentds
része piaci szereplok révén valosul meg, gyakorlatilag nem létezik olyan kutatds, mely e
szereploket allitana a kozéppontba. A lakaspiaci cégek kutatdsadhoz elsdsorban nem intézményi,
hanem f6ldrajzi szempontbdl kozelitettem (bar elemzésem soran a két megkozelitést 6tvoztem); a
centrum-periféria viszonyok ¢és az egyenlétlen térbeli-tarsadalmi fejlodés fogalmi keretei kozott.

A magyarorszagi lakhatassal kapcsolatos kutatdsok nagyobb szdmban kothetéek a szocioldgia
vagy antropologia tudomanyteriiletéhez; a foldrajz teriiletén az utobbi években kevés kifejezetten
lakhatasi témaju elemzés jelent meg. Epp ezért hidanyoznak az olyan kutatasok is, melyek a lakhatas
kérdését a térbeliség szempontjat kozéppontba allitva vizsgalnak. Disszertaciommal célom az is,
hogy e kiilonb6z6 tudomanyteriileteket a lakaspiac empirikus anyagan keresztiil 6sszekapcsoljam.



Osszességében tehat harom £ tényezé mentén jarul hozza a kutatdsom a magyar lakaspiacrol vald
empirikus  tudas bovitéséhez: egyrészt annak makrogazdasidgi folyamatokba valo
bedgyazottsaganak feltarasdval, masrészt a szektor piaci szerepldi szempontjabol végzett
vizsgalattal, harmadrészt pedig a lakaspiac térbeliségének a szereplok viszonyrendszerén keresztiil,
kiilonbozo 1éptékekhez kithetd elemzésével.

Jelenleg fontos atrendezddések zajlanak a magyarorszagi lakaspiacon. Ez egyszerre bizonyitja a
téma aktualitdsat és jelent nehézségeket a kutathatdosag szempontjabol. 2017 soran, mikor
kutatasom kvalitativ adatgy(ijto részét végeztem, jelentds piaci és kdzpolitikai valtozasok voltak
folyamatban, melyek kifutdsa maig sem latszik vilagosan. Epp ezért fontosnak tartom kiemelni,
hogy kutatdisomban a folyamatok ¢s mechanizmusok megértésére koncentraltam egyes,
foldrajzilag lehatarolt terepek konkrét lakaspiaci helyzetével kapcsolatos mélyfurasok helyett. Ugy
véltem, hogy utobbiak gyorsan valtozhatnak, viszont egy-egy lakéspiaci szereplocsoport
mozgatdrugoinak, stratégidinak megértése, illetve ezek teriileti kovetkezményeinek feltarasa
esetleg konnyebben vonatkoztathato késébbi helyzetek megértésére is.

2. CELKITUZESEK ES KUTATASI KERDESEK

A doktori disszertacidval egyrészt tudomanyelméleti, masrészt pedig empirikus célkitlizéseket
fogalmaztam meg. (A tudoményelméleti célkitizések jelentdségét tiikrozi a disszertdcioban az
elméleti fejezetek sulya is.)

Tudomanyelméleti térekvéseim (1) egyrészt azzal vannak Osszefiiggésben, hogy a lakhatés
kapitalizmus alatti térbeliségével, a lakaspiac egyenldtlen fejlodésével kapcsolatos kritikai elméleti
iranyzatok szempontjait erdsitsem a hazai, lakhatassal kapcsolatos kutatdsokban. (2) Masrészt
ezekhez a kritikai elméletekhez egy hangsulyosan nem centrum-poziciébol szeretnék hozzaszolni;
a fiiggdségek felismerését az elméletalkotas szempontjabol is fontosnak tartom. (3) Harmadrészt —
€s ez utdbbi atvezet mddszertani kérdésekre is — a lakhatas empirikus teriiletén keresztiil 6ssze
szeretném kapcsolni a kiilonboz6é kritikai tarsadalomelméletek (foldrajz, kozgazdaséagtan,
szociologia) konceptudlis eszkoztarat.

Empirikus téren elsdsorban az motivalta a kutatdsomat, hogy a jelenlegi magyarorszagi lakéspiaci
folyamatokat kevéssé kutatott szempontok mentén tarjam fel. Ezek a szempontok a fent kifejtett
makrogazdasagi  beagyazottsdg, piaci szereplok  kozéppontba  allitdsa, illetve a
viszonyrendszereken keresztiil megragadott térbeliség. Ennek megfelelden kutatasi kérdéseim
eldszor is arra vonatkoztak, hogy (1) mi a lakaspiac egyenl6tlen térbeli fejlodésének struktardja;
mik a ténylegesen 1étez0 teriileti és tarsadalmi mintazatok, és ezek idoben hogyan valtoztak. Ezen
kérdés megvalaszoldsa soran kiemelt figyelmet forditottam a lakasfinanszirozas kérdésére. (2)
Masrészt az érdekelt, hogy ebbe a strukturaba milyen moédon dgyazddnak be a lakéspiaci cégek:
milyen centrum-periféria viszonyokban vesznek részt, hogyan kapcsolodnak egymashoz; ezek a
halozatok hogyan rendezddtek at a valsag hatasara. (3) Harmadrészt pedig azt vizsgaltam, hogy e
lakaspiaci cégek, az altaluk alkalmazott stratégiakkal, piaci dontésekkel milyen mdédon termelik
ujra a térbeli-tarsadalmi egyenldtlenségeket. Mindhdrom kérdés tekintetében fontos
keresztmetszeti pont volt a 2008-as valsag mozzanata, mely mind elméleti (mint a kapitalizmus
ciklusainak forduldpontja), mind empirikus (a lakaspiaci szereplok gyakorlataban fontos
valtozasokat hozo pont) szempontbdl jelentOs.



3. MODSZERTAN

A kutatas soran vegyes modszertant alkalmaztam, kvantitativ és kvalitativ adatforrasokra egyarant
tdmaszkodtam.

Kvantitativ adatforrasaim egyrészt a Kézponti Statisztikai Hivatal altal gytjtott, lakasarakkal és
tranzakciokkal kapcsolatos telepiilési szintli adatok voltak 2000-2016 kozott. (Illetve
hattérelemzésekhez mas, lakasszektorral kapcsolatos KSH adatokat is hasznaltam.) Masrészt a
Magyar Nemzeti Bank haztartasi hitelezéssel kapcsolatban kézzétett statisztikaira épitettem. Az
eurdpai szintli folyamatok elemzéséhez a European Mortgage Federation adatbazisat hasznaltam.
E statisztikai adatok elemzésébdl szarmazo eredmények egy jelentds része két korabban megjelent
publikacidban (Poésfai-Nagy 2017 és Postai-Gal-Nagy 2018; lasd a tézisfiizetek végén) irtam le; a
disszertacioban ezeket nem ismételtem. A kutatas ezen részének megismeréséhez tehat sziikséges
a cikkek ismerete is. Ugyanakkor a statisztikai elemzés jelent6s mértékben orientalta a kvalitativ
adatgytijtést, mely a disszertacido magjat alkotja.

A kutatas soran folyamatosan torekedtem arra, hogy a lakashitelezéssel kapcsolatban teriiletileg
bontott, idésoros adatokra tegyek szert. Ez sajnos lehetetlennek bizonyult, egyrészt mivel azok az
intézmények, melyek ilyen tipusu adatokat gytijtenek (MNB, BISZ Zrt.), azokat tobb csatornan
valo probalkozas ellenére sem bocsatottak rendelkezésemre, mésrészt az adatgyiijtés modja nem
feltétlen teszi ezeket az adatokat alkalmassa kutatasi céli haszndlatra. Ennek elsddleges oka az,
hogy a kozponti hitelregisztracids rendszerben (KHR) mindig csak az aktualis, még aktiv hitelek
szerepelnek, az adatok tarolasara pedig nincs torvényi lehetdség a hitel visszafizetése utan. Ebbdl
az adatbazisbol tehat nem nyerhetdek ki idésoros adatok. Erre a problémara az egyetlen athidalo
megoldasnak az bizonyult, hogy — intézményi anonimitds biztositdsa mellett — az egyik nagy
hitelintézettél kaptam a sajat hitelezésére vonatkozodan teriiletileg bontott, idésoros adatokat.
Ezeket elemzem a disszertacidoban, viszont ezen adatbazisnak is egyértelmii korlatai vannak
(egyetlen — bar jelentds — hitelintézet; nem nominalis, csak relativ adatok; telepiiléskategoriakkal
kapcsolatban nincs egyértelmii informéacid, stb).

A kutatas gerincét a lakaspiaci szereplokkel végzett szakértdi interjuk adtak, melyeket 2016
novembere ¢s 2017 majusa kozott végeztem. Harom szerepldcsoport korében végeztem interjukat:
a lakasfinanszirozas intézményei (elsdsorban bankok), ingatlanfejlesztOk, valamint hitel- és
ingatlaniigynokok. Osszesen 40 interjut készitettem, melyek soran figyeltem a foldrajzi (orszag
melyik része), l1éptékbeli (orszdgos vagy helyi szerepld; telepililésméret), illetve intézményi
hierarchian belili diverzitasra. A viszonyrendszereket kozéppontba allit6 mddszertani
megkdzelitésbol tobb praktikus szempont kovetkezett az interjizasi folyamattal kapcsolatban. A
tovabbi interjupartnerek elérésében elsdsorban a kordbbi interjupartnerek kapcsolati halojara
tamaszkodtam. Ennek tobbféle modja volt: egyrészt egy adott cégen beliil beszéltem tobb
szereplovel (kiillonbozo foldrajzi teriileteken €s az intézményi hierarchia kiilonb6z6 pontjain),
masrészt pedig a szdmukra relevansnak tiind partnereket illetve versenytarsakat kerestem fel. Ezen
kiviil pedig kiegészitettem a mintamat olyan szereplokkel, melyek egyértelmiien hianyoztak, és
akikhez a kapcsolati halokon keresztiil nem tudtam eljutni (példaul orszadgos haldézatokban nem
részt vevo helyi ingatlaniigynokok).

Az elemzés soran els6 1€épésben a kvantitativ adatelemzés eredményeire timaszkodtam (foleg leird
¢s kartografiai elemzésen keresztiil) a lakaspiac strukturainak felvazolasdhoz; bizonyos hipotézisek
adatokkal wval6 teszteléséhez. A kvalitativ adatgyiijtési fazisban ezeket az eredményeket



becsatornaztam a kérdésfeltevéseimbe is. A kvalitativ adatok elemzése soran elsdsorban arra
fokuszaltam, hogy azokat a mechanizmusokat feltarjam, melyek altal a belsd céges
mikédésmodok, dontéshozatali stratégiak a lakéaspiac térbeli és tarsadalmi szerkezetére hatnak. Az
interjuk feldolgozasdhoz szo6 szerinti leirat késziilt mindegyik interjarol, melyeket aztan kvalitativ
adatelemzd szoftver segitségével kddoltam és elemeztem.

Az adatgylijtés €s elemzés sordn folyamatos iteraciot valositottam meg a kvantitativ és kvalitativ
adatforrasok kozott, melyek ilyen moédon egymast gazdagitottdk. Kutatdsomban a
viszonyrendszereken, befektetési lancokon vald fokusz miatt a vallalatok altalanosabb szinten
megfogalmazott teriileti stratégiara helyeztem a hangsulyt, és nem hataroztam meg f6ldrajzi médon
koriilhatarolt (példaul egy-egy telepiilésre fokuszald) esettanulmanyt. Ezenkiviil interjupartnereim
fel¢ vallaltam az anonimitast; az egyes cégek felismerhetetlenségét. Ennek megfeleléen a
disszertaciobban nem szerepelnek telepiilés- és cégnevek (kizardlag akkor, ha a megnevezés a
kontextus magyardzatara szolgal, €¢s az adott informacié nem az interjuk anyagabdl szarmazik).
Azt gondolom azonban, hogy (a fent leirt konceptualis megfontolasok miatt is) ez a megkdzelités
nem von le a kutatas empirikus értékébdl, sot, a figyelmet egy-egy lokalis (és potencidlisan gyorsan
megvaltozd) helyzet megértése helyett a tagabb mechanizmusokra, a térbeli struktarak
kialakulasdnak modjara iranyitja.

A kutatas idoben az elmult két évtizedre korlatozodik (az 1990-as évek legvégétdl kezdddden),
mely a lakaspiac jelenlegi intézményeinek kialakulasanak és a széleskorti lakashitelezés
kezdetének idOpontja. Teriileti szempontb6l Magyarorszagra korlatozodik a kutatés, bar a tdgabb,
eurdpai szintli viszonyrendszereket folyamatosan figyelembe veszem. Az interjupartnerek
elérésének modja miatt, illetve amiatt, hogy a lakéspiaci szereplok tevékenysége eleve a
nagyvarosokra koncentralodik, kutatdsomban hangstlyosabban szerepeltek a varosi helyszinek.
Ezt az egyensulytalansdgot nem gondolom problematikusnak abbol a szempontbol, hogy
Onmagaban jelzi a lakaspiaci egyenldtlenségeknek egy bizonyos dimenziojat — ugyanakkor szem
elott kell tartani a kutatasi eredmények értelmezésekor.

4. A KUTATAS EREDMENYEINEK OSSZEFOGLALASA

4.1. Tudomanyelméleti kérdésfeltevésekkel kapcsolatos eredmények

A bevezetoben emlitett , kritikai mainstream” elméletek utobbi évtizedekben vald diszciplinaris
alakulasat veszem végig a disszertacid elsé alfejezetében; a foldrajzi €és politikai gazdasagtani
megkozelitéseket 0sszekapcsolva. Megallapitom, hogy a 2008-as valsag utan megszaporodott azon
kutatasok szama, melyek a makrogazdasagi Osszefiiggéseket meghatarozonak tekintik. Mind a
foldrajz, mind a politikatudomany teriiletén az utobbi években teret nyertek azok a megkdozelitések,
melyek a helyi sajatossagok helyett az egy, tagabb rendszerbe valo integraltsagot hangstlyozzak;
azt elemzik, hogy akar intézményi, akar foldrajzi szempontbdl milyen hatdsa van a tagabb
kapitalista folyamatoknak. Ezek a diszciplinaris fejlemények szamos konceptualis fogodzot adtak
a kutatdsomhoz. Ezen kiviil pedig a mar emlitett médon tul kivdntam menni az ezen iranyzatok
altal kijelolt kereteken; elsdsorban azaltal, hogy a fliggdség szempontjat hangsulyosan bevezettem,
¢s ebben a keretben vizsgaltam mind az intézményi gyakorlatokat, mind az orszagon beliili teriileti
egyenldtlenségeket.



A kiilonbozo elméleti ,,épitdelemeket” melyekre tdmaszkodtam, harom nagyobb konceptualis
blokkba vontam 6ssze (Isd. 1. abra), melyeket az alabbiakban vazolok.

A lakaspiac szerepe a kapitalizmusban és annak térbeli lecsapodasaban

Ezen a teriileten a disszertacio f0 allitdsa, hogy financializacios ciklusokban (vagyis amikor a
befektetésre vard toke mennyisége vilagszerte megnd) a lakaspiacnak kiemelt szerepe lesz, mint
tokemegkotési forma (mely folyamat megragadasaban kozponti a térbeli kiigazitas, vagyis spatial
fix fogalma). Ennek kovetkezménye pedig a tarsadalmi és térbeli egyenldtlenségek névekedése a
lakaspiacon. A disszertacioban attekintettem azon kutatok kapcsolodo érveit, akik munkéjat a
legrelevansabbnak tekintettem a magyarorszagi lakéaspiac politikai-gazdasagtani elemzése
szempontjabol (Aalbers 2017, Bohle 2017, Sokol 2017). Mindharmuk munkassaga fontos
tampontokat ad azzal kapcsolatban, hogy milyen konkrét intézményi mechanizmusok kézvetitik a
tokebefektetési nyomast (példaul egy adott orszag lakaspiacanak tulajdonosi struktirdja vagy az
elérhetd finanszirozasi csatorndk szerint), viszont mindharom szerzo esetében hidnyoltam a tagabb
gazdasagi integracio hierarchikus, fliggo jellegének felismerését.

Kiilso fiiggoségek altal termelt belsé egyenlotlenség és belsé egyenlotlenségek altal
fenntartott kiilsé fiiggoség

Ezen a téren a dolgozat legfontosabb megallapitasa, hogy a lakéasfinanszirozas szamara elérhetd
forrasokat alapvetden meghatarozza az orszag Europan (illetve a globalis gazdasagon) beliili
pozicioja. Ennek kdvetkezménye, hogy az eurdpai perifériakon, igy Magyarorszagon is, alapveten
hidnyoznak a lakhatéds finanszirozasara elérhetd hosszutava forrasok. Ez els6sorban abbdl fakad,
hogy azok a szereplok, melyek ezeken a piacokon fektetnek be, magasabb mértékli és gyorsabb
megtériilést varnak a befektetésiik utan. Ennek olyan praktikus kovetkezményei vannak, mint
példaul a magasabb kamatokkal elérhetd hitelek, vagy a bérlakdsok fenntartdsaban érdekelt
szereplok hianya/ finanszirozhatatlansaga.

A kiilso fiiggdségek ¢és az ezekbol fakadod korlatok felismerésének a magyar lakaspiac orszagon
beliili mintazatainak megértésében is jelentésége van. A lakdsfinanszirozas ilyen strukturaja
novekvo belsd fragmentaltsagot, térbeli €s tarsadalmi egyenl6tlenséget okoz, hiszen az orszagos €s
lokalis centrumokban sokkal jobb feltételekkel lehet forrasokhoz jutni, illetve tobb léptéken
érvényesiil a perifériakrol centrumok felé valo tékekivonas mechanizmusa.

Elméleti szempontbo6l fontosnak gondolom a fliggdségek szempontjdnak kiemelését, mert ravilagit
arra, hogy a kortars politikai-gazdasagtani megkozelitések, kritikai érzékenységiik ellenére is
gyakran homogenizal6 modon lattatjak a kapitalista folyamatok kovetkezményeit.

Vallalatok, mint a kapitalizmus mechanizmusainak kézvetitoi

A kortars kritikai elméletek egyik fontos megkozelitésbeli alapvetése, hogy bar a kapitalizmus
rendszerszintli 6sszefiiggéseit helyezik elemzésiik kdzéppontjdba, fontosnak tekintik azoknak az
intézményi mechanizmusoknak a feltardsat, amik a rendszerszintli nyomdsokat a gazdasag
hétkdznapi miikddésének szintjére leforditjak. Ebben a forditasi tevékenységben kiemelt szerepe
van a vallalatoknak. A vallalati stratégidk ¢és a térbeli folyamatok kozotti kapcsolat a
gazdasagfoldrajz hagyomdnyosan hangsulyos teriilete, ezért ezen a téren tudtam a
legkbzvetlenebbiil ennek a diszciplinanak az eszkoztarara timaszkodni. Elemzésem soran kiemelt
figyelmet forditottam arra, hogy a vallalati stratégiak, dontések teriileti kovetkezményeit feltarjam.
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Housing in political economy (chapter 1.2.1.)

- role of housing in the investment of surplus capital

- and in how the crisis of 2008 manifests - capital is systematically
withdrawn from the peripheries in crisis

- systematic approach to housing under financialisation

Authors: Aalbers, Bohle, Sokol

Methodological implications:

focusing on crisis + following the money

Subnational unevenness
in CEE (chapter 1.2.2)

- multiscalar dependencies:
internal fragmentation and
external dependency

- core-periphery relations

- role of debt

Authors: Hirtgen, European
dependency school in Vienna
(Becker, Weissenbacher et al.)

Methodological implications:
focusing on the debt relation +
having a scalar approach

A focus on enterprises
(chapter 1.2.3.)

- firms as the conveyors of
macro-scale processes
- understanding their role in
transferring capital flows
- and how financialisation
changes their functioning
- relational approach to firms

Authors: Dixon, Vliegenthart
Methodological implications:

focus on how firm strategy
relates to space




Az elozbéekben vazolt tudomanyelméleti kérdésekre vald valaszok megadasat a fenti elméleti
keretek magyar tereppel valo ,,litkoztetése adott lehetdséget. Ezeket az alabbiakban vazolom.

4.1.1. Kiritikai, politikai-gazdasagtani perspektivak beemelése a hazai, lakhatassal kapcsolatos
kutatdsokba

Ezen a téren kifejezetten hasznosnak bizonyult egyrészt az orszagon tGlmutatdé gazdasagi
folyamatok szempontrendszerének bevonasa az elemzésbe (ami praktikusan egyrészt a
lakashitelezéssel kapcsolatos eurdpai szintli statisztikai adatok elemzése jelentette, masrészt pedig
az interjuk soran a lakdsfinanszirozas forrasaival, a vallalatok miikddésével kapcsolatban a
nemzetkdzi 0sszefiiggésekre valo explicit rakérdezés). Masrészt fontos empirikus kovetkezménye
volt ennek az elméleti alapvetésnek, hogy vizsgalatom kozéppontjaba a vallalatok miikodését,
stratégiai dontéseit helyeztem, illetve hogy a lakésfinanszirozas forrasainak és csatorndinak
lekovetése hangstlyos kérdéskorként szerepelt. Ugy vélem, hogy ez a megkozelités 0
szempontokat vont be a hazai lakhatési témaju kutatasokba, és felmutatta annak jelentdségét, hogy
politikai-gazdasagtani perspektivabol; a kozpolitikai €és intézményi meghatarozottsdgokon tul
vizsgaljuk ezt a teriiletet.

4.1.2. A centrum kritikai elméleteihez vald hozzaszolas félperiférids poziciobol

Ezen a téren fontos eredménynek tartom, hogy kutatasom alapjan kimutathato, hogy — legalabbis
a lakasfinanszirozas teriiletén — a lakhatdssal kapcsolatos ,,mainstream kritikai” allitas, mely szerint
a financializacio6 jelenlegi nyomasai mindenhol atalakitjak a lakdspiacot, viszont annak konkrét
modja fligg a helyi intézményi, torténeti kontextustol, kiegészitésre szorul a globalis gazdasag
hierarchikus jellegének felismerésével; az abba vald bekapcsolddas modjanak elemzésével. Ezek
a szempontok befolyasoljak azt is, hogy milyen hangsulyokkal vizsgaljuk az orszagon beliili
lakaspiaci folyamatokat.

4.1.3. Foldrajzi €s politikatudomanyi irdnyzatok 6sszekapcsolasa

Elméleti eredménynek tekinthetd, hogy feltartam, a tokebefektetések ciklikus kiterjedése illetve
visszahuzodasa milyen térbeli mintazatokat mutat; illetve hogy ezen ciklusok térben egymasra
rétegz6dd jellegét bemutattam. A vallalatokon beliili intézményi gyakorlatok térbeli
kovetkezményeinek vizsgalata ugyan a magyar foldrajztudomanyban is meglevo gyakorlat (Isd pl.
Nagy 2005, Gal 2014), erre azonban a lakaspiaccal kapcsolatos kutatasok esetében nincsen példa.



4.2. Empirikus kérdésfeltevésekkel kapcsolatos eredmények

4.2.1. Egyenldtlen fejlodés strukturaja a magyar lakdspiacon
A lakaspiac teriileti egyenlotlenségei stabil mintazatokat mutatnak; konjunkturaidészakban nonek

A lakaspiac egyenl6tlen térbeli-tarsadalmi fejlodésével kapcsolatban egy korabbi cikkben tettlink
elsé megallapitasokat, statisztikai adatok alapjan (Posfai-Nagy 2017). Ennek keretében amellett
érveltiink, hogy ugyan a magyar lakéspiac strukturalis egyenldtlenségei (mint példaul a varos-vidék
egyenlOtlenségek, vagy a nyugati és keleti régiok kozotti kiilonbségek) idoben viszonylag tartdsan
jelentkeznek; ezek mértékében ¢€s iddszakos alakuldsaban jelentdés szerepet jatszanak a
tokebefektetési ciklusok. Ennek egyik kovetkezménye, hogy konjunktira-idészakokban az
egyenldtlenségek nének (hiszen ilyenkor aranyaiban tobb téke aramlik az orszagos Iéptéken
meghatarozott centrumokba), mig valsagidészakokban ezek a kiilonbségek konzervaldodnak.
Ezeket a tendenciakat jol illusztralja, hogy egyes varosok kozotti lakasar-kiilonbségek sorrendje
alapvetéen nem valtozik, viszont az olyan iddszakokban, mikor megné a lakaspiacra valo
tokebefektetés (példaul a jelenlegi idészakban) az arszintek kozotti kiillonbségek is nonek (1. abra,
forras: Poésfai-Nagy 2017). Ezek a kiilonbségek az ujépitésii lakasok piacdn még erdsebben
jelentkeznek.
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Figure 2. Changes in house prices of selected cities, based on 1997 price level (HUF/sqm)
Source: The authors’ own calculation based on Hungarian Central Statistical Office’s — Settlement
level data source, 2016.
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A lakashitelezésen keresztiil extraktiv felhalmozasi rezsimbe vonnak be ujabb haztartdasokat és
teriileteket

A tokebefektetések ciklikus kidramlasnak és visszahuzodasnak egy masik dimenzidja, melyet a
lakashitelezés teriiletiségén keresztiil vizsgaltam, a pénziligyi tulzott bevonas (financial
overinclusion), illetve az ennek nyoman kialakuld pénziigyi kirekesztés (financial exclusion). A
valsag elotti felfutdé hitelezés iddszakdban ez azt jelentette, hogy folyamatosan boviilt a
lakashitelezésbe bevont haztartasok és telepiilések kore (4. abra'). A legkiterjedtebb hitelezés
foldrajza nagyban atfed a késObbi nemteljesito hitelek, majd befagyott lakaspiacok foldrajzaval. A
lakaspiacra valo tokebefektetések ciklikus kiaramlasanak majd visszahtizédasanak a tarsadalmi
hatésait ez a jelenség rendkiviil jol mutatja. A jelenlegi periddusban ujra fellendiilo hitelezés mind
tarsadalmi, mind térbeli szempontbol joval szelektivebb, mint a korabbi iddszakokban volt, ezzel
tovabb ndveli a lakaspiac egyenlétlen térbeli fejlodését orszagos szinten.

Spatial concentration of issued new mortgage loans
in the portfolio of one of the major banks in Hungary

10% /

0%
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Hoover-index based on the total value of
mortgages issued in a given year

regionally and among settlement categories (15 spatial units)
—among settlement categories (3 spatial units)

among regions (5 spatial units)

Figure 3. Spatial concentration of issued new mortgage loans 2000-2016

1 A Hoover-index barmilyen indicator teriileti kiilonbségeit mutatja. Az index értéke azt jelzi, hogy az adott valtozo
esetében (jelen esetben az évente kihelyezett 1j lakashitelek allomanya) a teljes allomany hany szazalékanak
atcsoportositasara lenne sziikség a teljesen kiegyenlitett terlileti megoszlas elérése érdekében.
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A perifériak lakdspiacai volatilisebbek és kiszolgaltatottabbak a valsagciklusoknak

A fenti érv a kiilonboz6 1éptékeken értett periféridk lakéaspiacainak sajatossaga: eurdpai léptéken
vizsgalva a dél- vagy kelet-eurdpai lakdspiacok a tOkebefektetések kiterjedésének idészakaban 1
befektetési célponttd valnak, viszont valsagiddszakban nagyon hirtelen ledllnak az ide irdnyuld
tékebefektetések (4. abra”). Ez a volatilitds alapvetéen kiszamithatatlanna teszi a perifériak
lakasfinanszirozasi rendszereit, ¢s a nagy ingadozassal megjelend, befektetésre varo toke a
lakasarak és tranzakcidoszamok jelentds ingadozéasahoz is vezet.

REAL GROSS FIXED INVESTMENT IN HOUSING,
ANNUAL PERCENTAGE CHANGE

40
30 |
20 |

10 |

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2009,

-10

010 2011 2012 2013 8 e AVERAGE - CEE
we AVERAGE - SE + Ireland
s AVERAGE - core

-20

-30 }

40 |

-50

-60

Source: EMF 2015

Figure 4. The volatility of capital investment in housing on the European peripheries

A periféridk volatilitasanak érve ugyanakkor alacsonyabb Iéptéken is igaz: azokon a teriileteken,
ahol a lakashitelezésnek a legnagyobb jelentdsége van a lakaspiaci folyamatok alakitdsdban
(melyek jellemzéen nagyvarosok agglomeracios teriiletei); a hitelezési csatorna befagyasakor
(mely a kiils6 fiiggdségek miatt nagyon hirtelen meg tud térténni) a lakéspiaci tevékenység szintén
rendkiviil hirtelen modon leall. Ezeken a teriileteken tapasztalhatdak a legjelentdsebb ingadozasok
a lakasarak tekintetében is.

2 Az egyes orszagcsoportokba az alabbi orszagokat soroltam: ‘core’ (centrum): Ausztria, Belgium, Dania,
Finnorszag, Franciaorszag, Németorszag, Olaszorszag, Luxemburg, Hollandia, Svédorszag, Egyesiilt Kiralysag;
‘Southern Europe and Ireland’ (Dél-Eurdpa és frorszag): Ciprus, Gérogorszag, frorszag, Malta, Portugalis,
Spanyolorszag; ‘Central and Eastern Europe’ (K6zép-Kelet-Europa): Bulgaria, Horvatorszag, Csehorszag,
Esztorszag, Magyarorszag, Lettorszag, Litvania, Lengyelorszag, Romania, Szlovakia, Szlovénia. A csoportalkotas
alapjat a “félperiféria” Arrighi altal megfogalmazott koncepcidja alkotja (Arrighi 1990), kiegészitve az egyes
orszagok lakasfinanszirozasi rezsimjeinek tipusaval (Fernandez and Aalbers 2016).
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A lakaspiacra valo tokebefektetés ciklikussaga jellegzetes helyi tereket hoz létre az elérheto
finanszirozasi csatorndk szerint

Az egyes lakasfinanszirozasi formaknak jellegzetes teriiletiségiik van, mely (a jelenlegi idészakra
vonatkozbdan) nagy vonalakban a kdvetkez6: a centrum lakaspiacokon (nagyvarosok jobb lokécion)
meghatarozoak a befektetési céli lakasvasarlasok ¢€s altalaban gyakoriak a hitelfelvétel nélkiili
tranzakciok. Ezekben az esetekben a lakaspiaci befektetés egyértelmiien mas befektetési formak
alternativajaként jelenik meg és kozvetlen moédon fiigg a makrogazdasagi kdrnyezettdl. A masik
véglet a hitelezési rezsimbdl kiszorulo teriiletek ¢és haztartasok kore, ahol jellemzé a
lakasvasarlasok megtakaritdsokbol €s intergeneracios transzferekbdl vald finanszirozasa. A két
véglet kozotti teriileteken (melyeket a disszertacidban ,.koztes tereknek” neveztem) hatnak a
legerdteljesebben a lakashitelezés illetve az allami lakdstamogatdsok valtozasai. Ezeket a
teriileteket elsOsorban funkcionalisan definidltam; a lakdspiacon betoltott szerepiiknek
megfelelden, melyben a legfontosabb az, hogy a nagyvarosi munkaerdpiacok €s a centrumokban
meredeken emelkedd lakdsarak zondjanak szélén még megfizethetd lakhatas kozott
egyensulyoznak. Ezért a héztartdsi mobilitasi palyakban ezeknek a teriileteknek kiemelt
jelentdségiik van, és a lakéspiaci aktivitas is jellemzden atlag feletti.

4.2.2. Vdllalatok beagyazodasa a centrum-periféria viszonyokba
A lakaspiaci cégek teriileti jelenléte eros hierarchiat tiikroz

A lakaspiaci cégek kore jelentdsen fligg a lakaspiac helyi jellemz6itél — €s ennek megfeleléen
hierarchikusan strukturdlt. Ez legkonnyebben az ujlakésépités teriiletén ragadhaté meg. A
centrumok lakéspiacain vannak csak jelen a nagyobb ¢és tokeerdsebb szereplok, mig a
periférikusabb lakaspiacokon jellemzden kisebb €s hibrid profila (tobbféle tevékenységet 6tvozd)
vallalkozasok épitenek lakdsokat. Az ingatlan- €s hitelkozvetitd cégek esetében is jellemzd, hogy
a nagyobb profitabilitassal és sziikebb profillal dolgozo iigynokségek a centrumteriiletekre
koncentralnak, mig a kiterjedtebb tevékenységet végzod, helyi kis- és kozépvallalkozoi
halozatokban intenzivebb mddon részt vevo ligynokségek a kisebb telepiilésekre jellemzdek. A
pénzintézetek esetében a hierarchikus teriileti tagozddas egyrészt abban tiikr6zddik, hogy egyes
pénzintézeteknek (fiokjaikon keresztiil) milyen teriileti jelenléte van, masrészt pedig hangstlyosan
megjelenik hitelezési politikdjukban. A teriiletileg szelektivebb pénzintézetek jellemzdéen
szigorubb hitelkihelyezési feltételeket allapitanak meg, mig a széles korben hitelez6 pénzintézetek
kockézatkezelési stratégiaja a minél nagyobb volumen elérése. Ezek a vallalati jellemzdk a f6
ugyfélkorokkel és termékprofillal, illetve kockazatvallalasi hajlandésaggal kapcsolatban hozott
stratégiai dontések kdvetkezményei.

Vallalati logikabol fakadoan teriileti egyenlotlenségek erdsitése

A piaci szereplok alapvetd logikajabol kovetkezden aranyaiban nagyobb mértékben csatornaznak
anyagi ¢s szervezeti er6forrast a centrum lakaspiacok felé. Ez kiilonb6zé modon nyilvanul meg a
vallalati gyakorlatokban, de egyik legplasztikusabb megjelenési forméja talan az, ahogyan a
profitabilisabb piacokon miik6doé cégek (illetve itt vasarolni tudod haztartasok) szisztematikusan
jobb feltételekkel jutnak finanszirozashoz, mint a periférikusabb lakéaspiacokon miikddo
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megfeleldik. Az ingatlaniigynokok miikodési logikajabol is az fakad, hogy tevékenységiik soran a
centrum lakaspiacokra fokuszalnak. Ezek a tendencidk (melyik elsOsorban a lakaspiaci cégek
profitabilitasi szempontjaibol fakadnak) tovabb mélyitik a lakaspiac teriileti egyenl6tlenségeit. A
lakaspiaci szereplok korének attekintése, viszonyaik feltarasa (5. abra) lehetdséget ad a lakaspiaci
eroforrasok, piaci lehetdségek €s viszonyrendszerek jobb megértésére.
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Figure 5. Mapping economic actors of the housing market and their relations

A valsag jelentosen atrendezte a lakdspiaci szereplok korét

A valsag hatasara jelentdsen atrendezO0dott a lakaspiaci szereplok kére minden piaci szegmensben.
A lakasépitési cégek kore jelentdsen lesziikiilt, és a lakaspiaci fellendiilés 2015 ota tartd
id6szakaban is er0sodott a koncentracio. Ennek f6 oka, hogy az ujabb cégek jelenleg nehezen
tudnak finanszirozashoz jutni, illetve az épitdipar is kapacitashianyokkal kiizd, ezért egyértelmi
versenyeldnyben vannak a nagyobb, valsagot tulélt cégek. Az ingatlan- és hiteliigynokségek
korében is egyértelmii centralizacionak vagyunk tanti, melynek egyrészt szabalyozasi, masrészt
pedig piaci okai vannak. A pénzintézetek korében tapasztalhatod a legjelentdsebb atrendezddés:
egyrészt a valsag utani években (a 2010 ota zajlo korményzati térekvések hatasara) jelentOsen
eltolodtak a lakasfinanszirozas forrasai a kiilfolditdl a hazai forrasok fel¢, mely egyrészt a pénziigyi
intézményrendszer allamositasan és hazai kézbe vételén, masrészt pedig egy hazai tokés réteg
helyzetbe hozasan, harmadrészt pedig egy megtakaritani képes kozéposztaly megerdsitésén
keresztiil torténik.
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Hianyzo lakhatasi profilu intézmények

A magyar lakaspiac alapvetd jellemzdéje, hogy hianyoznak az olyan intézmények, melyek
kifejezetten a lakdspiacon vald hosszutavu, stabil jelenlétben lennének érdekeltek, és melyeknek
modjaban ¢és érdekében allna hosszabb megtériiléssel, alacsonyabb profitabilitassal lakasokat
fejleszteni vagy arulni. Hidnyoznak tovabba az olyan szereplok is, melyek lakasok tulajdonlasat és
kezelését tennék meg fO profiluknak. Ezek az intézményi hianyossagok elsésorban a magyar
lakaspiac strukturalis sajatossagaibol (mint példaul az elérhetd pénziigyi forrasok) fakadnak, és
egyértelmiien hatassal vannak annak térbeli és tarsadalmi egyenl6tlenségeire.

4.2.3. Egyenldtlen fejlodés ujratermelése a lakaspiacon
Kiilso fiiggoség latszolagos csokkenése, intézményi atrendezodés dltal

A magyar lakaspiac egyenl6tlen fejlodésével kapcsolatos egyik legfontosabb érvem annak
(elsOsorban a lakasfinanszirozason keresztiil valo) fliggd beadgyazodasaval kapcsolatos. A valsag
utani intézményi atrendezddések hatdsara a magyar lakésfinanszirozas kiilso fiiggdsége latszolag
jelentdsen csokkent. Ha azonban ezt a folyamatot a magyar gazdasag altalanos globalis
bedgyazottsaganak tdgabb kontextusdban értelmezziik, megallja a helyét az az érv, hogy a
lakasfinanszirozasban a hazai forrasok sulyanak megnovekedése pusztan egy intézményi
atrendezddést jelent, mely az altalanos fliggdséget nem csokkenti, viszont az erdéforrasokat mas
szereplok koréhez, mas intézményi csatornak felé tereli. Ennek a belsé egyenlétlenségekre nézve
nincsen mérsékld hatasa (épp ellenkezdleg). Ez a folyamat osztalypolitika szempontjabol is
értelmezhetd, mely szempontbol egyértelmiinek tiinik, hogy a magyar félperiférids pozicidju allam
a hazai tOkés réteg megerdsitésére torekszik a lakasfinanszirozas eszkdzein keresztiil is. Teriileti
dinamikdk szempontjabol ez a lokalis centrumok lakéaspiacainak megerdsodéséhez vezet.

A tokebefektetés és —kiaramlas hullamai térben egymasra rakodnak

Ezen a teriileten a legjobban megragadhat6 folyamatot a valsag elotti lakashitelezés altal indukalt,
valsag utani teriileti, tarsadalmi €s piaci jelenségek jelzik. A valsag elotti talterjeszkedd hitelezés
hatasara kialakultak a lakaspiacnak olyan szegmensei, melyeket a teljes immobilitds jellemez, és
melyeket a legtobb pénzintézet jelenleg is finanszirozhatatlannak mindsit (6. abra). Ez hozzajarul
a lakaspiac teriileti egyenldtlenségeinek tovabbi novekedéséhez, tarsadalmi szempontbol pedig
hullamnak a piaci szereplok korére nézve is van hatasa, hiszen a nemteljesito hitelek fedezeteként
szolgald ingatlanok egy teljes piaci szegmenst jelentenek, mely a befektetési céllal vasarlok
szamara elonyds lehetdségeket jelent. Ezt kihasznalva egy uj vallalkozoi kor alakul ki, akik a
lakaspiac hagyomanyos szerepléi mellett egyre nagyobb sullyal jelennek meg.
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Figure 6. Settlement categories for collateral valuation. Source: one of the major banks

A lakaspiac, mint befektetési forma és a lakhatds, mint reproduktiv tér kozotti frontvonal kiemelt
Jjelentosége

Ez a frontvonal a lakdspiaci vallalati szereplék szempontjabol ugy jelenik meg, mint a
kockézatkertilés ¢és a befektetésre, profitabilitasra valo torekvés kozotti egyensulyozasbol adodo
hatar, a lakaspiac ,,felvevdi” oldalan levd haztartasok szempontjabol pedig a sajat erdforrasaik
kihasznalasanak, reproduktiv kapacitasaik megoérzésének hatara. E frontvonal mozgasa hatarozza
meg a lakaspiac térbeliségének alapvetd jellemzdit is, ezért ennek minél pontosabb feltarasa mind
a kozpolitikai beavatkozasok lehetdsége, mint piaci szempontbdl kiemelten relevans. Teriiletileg
ezt a frontvonalat az agglomeracids zénakban lehet a legjobban megragadni, ahol emiatt mind az
egyéni lakashitelezés, mind a tulajdonszerzést tdmogatd kormanyzati tamogatasoknak jelentds a
sulya a lakéspiaci folyamatokban.

16



5. PUBLIKACIOK LISTAJA

Doktori disszertacié tartalmaban kozvetleniil felhasznalt publikaciok

Posfai Zs., Jelinek Cs. (2018): Reproducing socio-spatial unevenness through the institutional logic
of dual housing policies in Hungary. In: Lang, T., Gérmar, F. (ed.s): Local and Regional
Development in Times of Polarisation.: Re-thinking spatial policies in Europe. Palgrave, series:
New Geographies of Europe; forthcoming.

Posfai Zs., Gal Z., Nagy E. (2018): Financialization and Inequalities: The Uneven Development of
the Housing Market on the Eastern Periphery of Europe. In: Fadda, S., Tridico, P. (ed.s):
Inequality and Uneven Development in the Post-Crisis World. Routledge, pp. 167-190.

Posfai Zs., Nagy G. (2017): Crisis and the reproduction of core-periphery relations on the
Hungarian housing market. European Spatial Research and Policy, 24(2), pp. 19-40.

Egyéb publikaciék

Jelinek Cs, Gagyi A, Szarvas M, Posfai Zs (2017): Rékéczi Collective — Alternatives to individual

homeownership (Budowanie od podstaw: Przypadek Kolektywu Rékoczi w Budapeszcie).
Autoportret, 58(3), pp. 86-95.

Czirfusz M., Pésfai Zs. (2015): Kritikus ponton?: Onkormdanyzati lakasgazdalkodas a gazdasagi
vilagvalsag utan. Teriileti Statisztika, 55(5), pp. 484-504.

Czirfusz M., Horvath V., Jelinek Cs., Posfai Zs., Szab6 L. (2015): Gentrification and Rescaling
Urban Governance in Budapest-Jozsefvaros. Intersections.: East European Journal of Society
and Politics, 1(4), pp. 55-77.

Jelinek Cs., Posfai Zs. (2013): “A varosi 6nkormanyzattol a varosi kormanyzasig”; In: Jelinek, Cs.,
Bodnar, J., Czirfusz, M., Gyimesi, Z. (ed.s): Kritikai varoskutatas. L’Harmattan, Budapest, pp
145-154.

17



TEZISFUZETEK HIVATKOZASAI

Aalbers, M. B. (2017): The Variegated Financialization of Housing. International Journal of
Urban and Regional Research, 41, pp. 542-554.

Arrighi, G. (1990): The Developmentalist Illusion: A Reconceptualization of the Semiperiphery, in:
Martin, W.G. (ed.) Semiperipheral States in the World-Economy. Greenwood Press, Westport
CT: 11-42.

Becker, J., Jager, J., Weissenbacher, R. (2015): Uneven and dependent development in Europe — the
crisis and its implications. Assymmetric crisis in Europe and possible futures [ed.s: Jager, J,
Springler, E.], Routledge.

Bohle, D. (2017): Mortgaging Europe’s Periphery. LSE ‘Europe in Question’ Discussion Paper
Series: LEQS Paper No. 124/2017.

Gal, Z. (2014): Role of financial sector FDI in regional imbalances in Central and Eastern Europe,
in: Gostynska A., Tokarski P. (ed.s): Eurozone enlargement: challenges for the V4 countries.
Warsaw: The Polish Institute of International Affairs, pp. 19-30.

Lang, Th., Henn, S., Sgibnev, W., Ehrlich, K. (2015): Understanding geographies of polarization
and peripheralization — Perspectives from Central and Eastern Europe and Beyond.
Palgrave Macmillan.

Nagy, E. (2005): Adaptation and differentiation: the corporate strategies of international investors
in the emerging retail market of Hungary. In: Foreign Investments and Regional
Development in East Central Europe. (ed. D. Turnock), Ashgate: London pp. 267-291.

Posfai, Zs., Nagy, G. (2017): Crisis and the reproduction of core-periphery relations on the
Hungarian housing market. Forthcoming in European Spatial Research and Policy, 24(2),
pp. 19-40.

Raviv, O. (2008): Chasing the dragon east: exploring the frontiers of Western European finance.
Contemporary Politics, 14 (3), pp. 297-314.

Sokol, M. (2017): Financialisation, financial chains and uneven geographical development:
Towards a research agenda. Research in International Business and Finance, 39, pp. 678—
685.

18



