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Az .emberipég legkezdetlegegsbb kerébsn is sziikségét €rez-
ték 8z skkor 616 emberek, hogy ellenértékért beszerezzék mind-
szon dnlocket, smelyekre életsziikeégleteik kielégitése céljé-
b1 szifkeéoiik velt. A térsedslem Pojlédésének késtbbi Polys-
mén. emiker mér e forgelmi élet megndvekedett €z 8z egyes vé-
rogok, orazégok, mejd & kiilsnbizé vilégrészek lekcseégs ig ke-
reste egymé el 8 gezdeségl kepcseletoket.emikor mér értékmeé-
réként & pénz jelentkezett, asziikaégszerien kielekult ez ez
iigylet, smelyet 8 fejl6dé jog edés-vétell ligyletnek nevezett.

He ez edéa-vétel Prgelmi mechatérozégét ekerjuk megedni,ek-
ker 8zt mﬂndjuk.’hogy sdéa-véte) elstt értjik szt & kételdeln
k5telmi gzerz6dést., smelynél fegve ez egyik €1, ez eledd er-
re kitelezi megét, hegy rpénzért velemely dolgot fog tulsjde-



-2_
rul étedni e méaik Pélnek & vevének. vegy redig ugysnceek pén-
zért velemely jozet Pog reé ruhézni, & vevs redig ennek eler-
jén 8 vételéret megfizetni és 8 delget étvenni tertezik. Az
gdég-vételnél tehdt kdtelmi jogiigylet keletkezik, miutén min-
jen slenyi jog mezszerzéaéhez velemely jogi tény kell, mely s
ezemély €9 8 jogtérgy kozitt kepcselstot hoz létre. Legtdbb
k5telem gzerz6363061 ered., mert sz 8ib6s részérbl ®tt lekdtele-
z6 3t czek 8kkor tekinthet jik bevégzettnek, hs & kitelezettség
elvéllelégs irént tett ejénletet 8 mépik PE1 elfogedjs. A szer-

z63égek elvéllelsss irént tett ejénletot & mésik fél1 elfegedjs.
A szerz6dések elvéllelsse irént tett & jénletot & mésik fél el-

Pexedjs. A szerz6dések legtfbbszdr nem ugy keletkeznek, hogy
mindkét PEL1 ezy id6rentben jelenti ki egyezl skeretét henem &

kezd eméryezés - 22z egyik Pl réazéro) irdul ki, ez tewez sjén-
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letot bizonyos 2zerz6déz megkitésére nézve, & hs elfogedése te-
hét 8z 8 két elem, emelyb8l & szerz6dés kislekul elkudozésok,
ujebb sjénletek utjén.

Az 8dba-vétel fogelmi meghetérozégébdl kitinik, hogy ez edés-
vétel célje & tulejdonjognek, & megszerzése. Azéltel szenben,
hegy 87 sdés-vétel létrejon még nem kovetkezik ekvetlenil be &
jogazerzés is. miutén 8z ceek egy t~vébbi iligylettel kovetkezik.
be. He 8z 8lda-vétali iigylet létre jon ezzsel s tule jdonjeg vegy
mée jog magezerzége cask kivetelési joget sd & vevének és szel-
oéltatéel kotelezettaébget 8z elsdonak. Az sdée-vételi ligylet,
i1letve szerz6iést csek skker teljesitik. he egy ujebb Jjogi
tény /btedés/ mextdrténik, misltsl lesz ezutén & vevé tulejdo-
nogsé é2 lesz & megvett jog slenyévé. He 8z eledd rég=zérél e

teljesités nem tirténik mez. & vevé nem szerzi meg & kérdéses
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deleot, vegy jogot. bér sz edsavételi ligylet érvényesen léire-
jstt. Izy tehst nem fogelmi eleme oz 2dég-vételnek & tulejden-
be bocgétés, dtedéds.a jog étruhézées, mert ezek nélkiil ig pusz-
+én sz #rurs ég érre veld megegyezés clerjén ez sdbg-vétel mér
l16trejott, vegyis 8z sdés-vétel nem reélis, henenm congensuélis
ézerzodés.

Jegrendszeriinkben ezenbsn ezen szebély elél ven kivétel is.
Bg pedig els6serben slekszeriieég szempontjébol kivétel ez in-
gstlenckrs vonatkezd igylet. miutén ezen jogiizyletek kizérdleg
iréabeli okirst sler jén létesﬁlhetneﬁ; De slekgzeriigéghez ven
kK5tve 8z sdéds-vétel hédzestérgek ég Jegyesek kozotti ligyletek-
nél.inz6knsl ég inzetlencknél ezyersnt./1886:VII.tc.22.9-8/,
mert 8z ilyen iigyletek cssk ez esetben érvényesek . he szck kiz-

ockiret ferms j(ben jottek létre.
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A gszerz6dés tehét két vegy tobb személy kdzott skerstmegegye-

zégt tételez Ffal. Az egyiitt 16v6 feleknél ez megtdrténik, he ez
ajénlet elfogedége irént & mésik fél ezennel nyiletkezik ,Téveol-
lev8 Pelek kizitt e Porgslem biztensége kiveteli meg.hogy 8z
ejénletre & mésik f61 olysn id6ben kiteles véleszolni,emennyl

& rendeg koriilmények kozott & vélesszedésrs sziikséges.Igy & té-
v0ll6v6k kozdtt 1étrejdtt szerz6déseknél & szerzbdés létrejot-
tének id6pontjéul ezt kell tekinteni,smikor &z elfogedégl nyi-
1stknzat elkiildég végett Peledetott. He & vevd oz elfogedéel
nyiletkozatet Peltételekhez kiti, vegy éltelében &z 8jénlst
Peltételaitfl el érs Paltételekhez fizi ennek érvényét.ez uj
gjénletnek tekinthet6 csurén. de nem 8 gzerzbédés létrejottének.

A szerz&idéa Pokozstog sucresiv létrejottének ez elmélete 837,
emely szerint ez sjénlattevé P61 mér Kitve ven véglegesen 8%
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elforedd nyiletkezat elkiildéével, de & szerzbdég csek ekker
jon létre, he 8z elfogsdés tudomésérs jut ez ejénlet tevlnek.
Tzzel nem ellenkezik 8z 8 szebély. hogy 8z elfogédés visgzeven-
hetsé, emig nem jutott & mésik P61 tudoméséra, velemint hegy he-
t4lytslen sz elfogedée, he e mégik Pé1 8z elfogedéarol és snnek
vigagevenésbrol egyidejiileg értesiil. Fzzel ez elmélettel szen-
ben 411 8 gzarz6déa agyiittes létrejottének elmélete.emely sze-
rint 8 szerzbdés lé+tréjstt ez elfogedss tudemésul-vételeker,
vegy oz ajénletre adott vélesz kinyilvénitéseker, vegy & méeik
P&1lhez veld megérkezé sker.

Azadés-vételi gzerz6dés megkitésére, mint kstelmi szerz6dés-
re & jegiigyletek keletkezésének dltelénos elvei sz irénysdok,

je ki kell emelni . hogy & feleknek minden pentre nézve, emely
8 szerz6dés lényegéhez tertozik, vegy velemelylk fél kikotése
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Polytén 8 megéllerodés térgyévé teendd megegyezésre kell jutni-
ok. Miz 4z be nem kivetkezik & gzerztdés nem jott létre.Hs @
gzerz6dég ugy jon létre, hozy szt ezy hermedik személynek e
javéhegyé s tol tették fiixz6vé, 8z esetre ellenkez6 megéllepedés
hidnysben jévéhsgyés esetén 8 szerzbdés megko té sének idérent jé-
ul nem & jévéhegyés ideje, herem ez iigylet megkdtésének idcpcht-
je t~kintend6. Kikdthetik & RBlek hetérozotten 8z irésbeligéget,
mely ezetben 8z iizylet 8z okirst sléirésével tekinthetl létre-
jottnek.

Lényeges fzempont 8z irésbeli szerzddés és 8 g2z6beli megél-
lepodée egyméghoz velé viazonye. E tekintetbsn 8z 8 szebédly.negy
8z iréssbeli gzerzbdés megkitése eldtt vegy vele egyidejileg tor-
tént gz6beli mezéllepedés érvénytelen, he 8z irésbeli szerzldés-

asl ellenkezik. He ezenbsen 8 az6beli mezéllepedés nincs ellen-
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tétben 8z irésbeli szerz6iéazel ,henem csek kiegésziti ezt,velenint

he 8z irésbeli szerz6dés nem elégzé hstérezott,vegy homélyds. ki-
16n5sen he 8z okirst nem ®rtelmezze egészben vegy részben & felek
velodi, egységes ereretelhetérozésdt €= kijelentését, végiil he
8z irésbeli szerz6dés rem teljes, smennyiben bizonyog szoébeli
megéllspodss irésbe foglelégét & felek nenm tertotték gziikséges-

nek, sz egetre 8 gzo6bell megéllapcdés érvényes ég bizonyitheto.
Fontog 8z iz, hogy ez irésbeli szerz6dés magkotése utén tértént

ellenkezb sz6beli megéllepodés érvényes, =6t ezéltel ez irésben
megkotott szerzédés hetédlyonkiviil is helyezhet6.

Hogy 8z sdbs-vételi szerz6dés érvényesen létre j5]jon, ehhoz
sziikeéges, hogy & felek & zzerzbdés lényeges kellékeire nézve
megegyezzensk.Az adés-vétel lényeges kellékel /egsentirelis ne-

getiv/ 8z éru é8 8 vételér meghetéreczése. Az edéa-vétel térgye

lehet minden e kizforge-
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lomben 1év6 delog.é3 pedig ingd ég ingetlen egyerént.lérgys le-

het minden étruhézhetd jog is,.pl.ksveteléa,szerzéi jog, cég stb.
Az 4ru lehet meglévé térgy vegy jovbbell jogtérgy. Flsdhetjes ve-
leki sejét jov6beli dolgét, rl. jov6 évi termését, emely kozdn-
gézes edbs-vételi iigylet. Fzyik esete e jGvébeni dolgok vételé-
nek & azéllitésil /liferslés/ szerzbdés, emelynél el6bb.meg kell
szereznie»az $truhézendo dolgot 8z eleddnek, egyis elyen delgot
8d el, smelyrél esetleg méz nem is tudje, hogy hel fogje megsze-
rezni.Adés-vételi iligylet & feltételes €2 foltétlen remény végsér,
8z uUgynevezett szerenczeszerzb6dés. A feltételes reméryvéaérnédl
/emtio-venlitioc rei sperstee/ & vevé 8 ®ljes vételéret tertozik
megPizatni ez esetben, he 8z eledd e szelgédltetni kotelezett tér-
eyet meg tudje szerezni. A Peltétlen reményvégérnél /emtio=ven=-
jitie spei/ 8 vevs méz ekker ig tertozik e vételéret meg Pizetni,
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he e vétel térgyst kérezd jogtérgy nem is keletkezik /scrajegy-
jétéR/ . |

Az sdég-vételi iigyletnek zyekori térgye ingetlen. Minthogy
o7 Bdsa~v6tel Pogelmi meghetérczése gzerint is 8z eledd & vétel
térzyst tulejdonul kiteles 8 wvbrek étedni Kovetkezik, nogy in-
getlen #truhdzésndl iz e wv6 korlétlen tule jdent kivén szerezni
e megvésérolt ingetlsnon, emelynek @ vétel idején kell meglennie.
He tehét 8z eledd & vétel térgyét kérezb ingstlent tehnermentesgen
kK5talag szelesltetni, 8z ingetlenre szerben zélogjog ven bekebe-
lezve. ilyen esetben e v-v6 mindsddig nem ®riezik & teljes vétel-
sret lefizetni, smiz 2z eledd a bejegyzett zélegjoget nem torsl-
teti.

Gyekrsn fordul elé, hogy velemely deleg. vegy jog ellenére

a Pelek k§zdtt nem pénzben, henem egy mésik dolegben, vegy jog-
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ben ven megélleritve, evegy 8z ellenérték kisebb része ven pénz-
ber meghstérezve, mig sz egyéb kikotmények értéke megheledjs &
kéazrénzértéket. Ilyen esetben nem sdégvétel, henem cgere jon
létre, emelynél ezenben & vételre vonatkoz6 gzebélyok megfele-
1l6en elkelmezendok & vételédrre venstkezd rész kivételével \mert
cgerénél nincs vételér.

Az adég-vétel térgyének meghgtérszégén kiviil meg kell éllse-
riteni ezt ez éret iz, smely mint ellengzolgéltetés vegy telje-
gen, vegy legelébb ig negyobb részében rénzbll élljon. Igen gyek-
ren Perdul elé, hegy olyen éru kérezi ez @8dés-vételi ligylet tér-
gyét, smelynek fra pieci, vegy t6zsdei érben ven kikotve. Ilyen
iizyleteknél, he 8 gzerz6dé félek kozitt ezyéb megéllerodés nem
jott létre minden esaetben 2 teljesités helyén ég idején jezyzett

risci vezy t6z2dei Kizépéret kell vételérnsk tekinteni.Altslé-



- 15
4. 60

neg elv, hogy @ vételér igezi, igezségos é3 hetérozott legyen.
Az igezi vételérnek erényben kell éllnie &8z éru értékével \mert
kiilénben, he a vételér negyon kiceiny., sz esetre ingyenes jog-
iicylet esete foreghst fenn g &z éru értékének szen részére néz-
ve, maly 8 vételérst megheled ja @ szerzbiégt sjéndékczésnek
kell tekinteni. Hs viszont & vételsér tulgégosen meges feléntuli
sérelémrcl beazélhetiink, smelyet e megyer torvénykezégi gzebé-
lyek el nem ismernek ugyen, de tévedés esetén jogébsn 811 & ve-
vének & vétaldr aénylegng leszéllitéadt kérni.

A vételér lefize*ése ellenében koteles €z eledd sz elesdott
grut dtedni.Fzen éltelénecs érvényii jogszebsly mellett ezenben
8 gyskorlesti életben.igen gyskren tdrténik mag, hogy &% &6dég-

vételi iigylet helegzténetélyu feltétel mellett kottetik mez &k-
ként ,nogy 8z elsdo Penntertje megének ez eledett dolog tule jdoen-
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jogét e vételér teljes kifizetéséig. Az ilyen iigyleteknek sz &
kvetkezménye, hogy 8 vevé tulejdonjoge cssk & feltétel bedllté-
vel, vegyis e vételér kienyenlitésével vélik 1létezbévé és igy e
vételtérgyét t6v6 érubsen sz étedée és8 8 Bltétel tel jesiilése ki~
z5tti idében el6sllott véletlen kér 8z elsadot ég nem & vevét €-
ri. He véletlen felytén & vétel térgye megsemmisil, 8z sdéda-vé-
teli iizylet megsziinik ez eledd s kspett vételéret 8 hesznélet fe-
jében igényelhetb réazz leszémitésévél még ez esetben ig vissza-
tériteni tertozik, hes & gzerzfdés szerint & vevl & vett érunek
sejdt kiltségén vslé biztositését elvéllelts. Az erbhetelem foly-
t4n Pellép6 kérek tirvényénél fegve s tulejdonost terhelik.

Lényezas kellék még ez sdég-vételi iigyletrél, hegy & vétel-
81 hetérozott legyen, smely legbiztogsbben e szémszerﬁ meghaté-

rozézaasl érhet6 el. A vételéret & szerz6d6 felek bérmelylke,vegy



= -
harmad ik személy is meghetérozhetje,velamint kiilonbdzé koriilmé-
nyek is szolgélhetnsk slspul & vételér nagységénak g meghetéro-
zbatndl. He a vételéret e felek ezyezben #lleritjék meg,skker
k5258 megegyezés esste foreg fenn. He redig 8z ér meghe térozé-
ge nélkiil torténik e végérlés, ez elado éllesritje meg ugyen &
vételérst, de csek & gzokégeg éret kovetelheti, emelynek negy-
gégét vite esetén 8 birdség élleritjs meg.
B16Pordul, hogy torvényi, vegy hetdségi érmegéllerités utjén
t5rténik 8 vételér meghetérezése pl. doehényéruknél. Az eledo-
nek 8z 8z érdeke, hogy & vételdr felett & fizetésre Kikotott
136ben nemcask jopilez nemcsek jogileg.hsnem a veldogégben iz
rendelkezhe :s6k. £11.ez kiilgnjsen olyen idSben.,smiddn ugy @

rungk 8z értéke gyors véltozésnek és bizeny-

pénznek, mint 8z é
ve ég pedig érren 8 rénz grtékének & hétrs-

+glengéznek ven kiteé
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nyére. Az 8dés-vétel térgyezo iigyleteknél ellenkez6 megéllero-

dé2 hiénysben az 8 torvényszeri vélelem, hogy & vételér 8z sdés-

vételi gzerz6dés létrejottekor & vétel térgysdnsk sz étadé sekor
szonnel fizetendo minél fozve 8z ellenkezd bizonyitéss. sz &zt
$11i46 Pelet terneli.

f1+elénes alv, hogy minden kételmi szerz6dés s igyez edésvé-
teli iigylet i cesk akkor kitelezd, mikor ez véglegesen megkit-
tetatt. Mézia sok asgetben fordul el6, hegy & felek késbbbre he-

lesztjsk ezyes pontek texintetében s megezyezé st ugy szonbe n,
hogy 8z 8ddig létrejott megélleroddscket is kitelezbkkeé skarjék

tenni, nehogy &z sddig elkudezés meghiusuljon, = bérmelyik fé1l
meskérogitheté éa kijAtszhetd legyen skként,nhogy velsmelyik fél
azy kigebb részletkérdéshez egyszeriien nem jérul hozzé s igy 8-

kerje 8 szerz6dés magkité sét lehetetlenné tenni. Jogirodslmunk
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e azerz6dési pontozatnek /runktécid/ nevezi. Természetesen ez
7 ilyen mezéllepodés cask & lenne foglelt jogok €3 kétele geégek
Porrése lehet é2 ha velamelyik P61 nem kiti meg e végleges
szerz6dést 8z el6zetes megéllepodés slerjén, csek kértérités-
nek ven helye.Hogy ily szerz6dés slerjén meddig lehet fellérni
8 PEazerzbdés megkotéaére Kitiizott id6 utén, vegyis hogy mennyi
g7 aléviilési 136 erre hatérozott jegszebsly ninceen, de minden
egetre irérysiének tkinthets a8z, hogy 8z elbszerzfdés kitelezb
arajs maghiugul, he e kdriilmények id6kizben snnyire megvéltoz-
tek., hogy 8 P6szerzbdés céljs meghiusult vegy 8 mégik Pélnek .
Kiilgngsen snnek hitelképességébe vetett bizslme megrendil.

Az sdés-vételi iizyletnek hatérozottnek kell lenni, hegy eb-

b6l vite ne keletkszzék. Ha e =zerz6dég tertelme hiényos,vegy
hemélyos,8z esetre & szerzédési kitételek értelmezésénél elsb-
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garben e jogazabélyck rendelkezégzei azerint kell eljérni, fi-
zyalemmel a Blek velddi ekeratére. Nincs kizérve ennsk e bizo-
nyitése sem, hogy 8z okiret nem tertelmszze &z iigyleti fél ve-
1431 skeretelhatérozését. A vités jogviszeny értelmezésénél
Pizyelem fortitendd s szerz6dés kizdnséges szdszerinti értel-
mazéae mellett annsk egész belsb tertemére, 8 felek kifejezett
akeratérs, 8 gzerz8dés céljére, 8z el6z6 térgyslésokrs, éltelé-
ben sz 532ze? mé11ékkoriilményekre. A homélyocg és értelmezé st
izényls kifejezéseknél az ilyen kifejezés mindenkor &z ellen
megyerszendo, eki e kifejezést hesznéltae kiilonben rediz ez e-

dés jevére 82016 mezyerézstot kell elfogsdni.
Az ®8dée-vsteli iizyletnél sz eleiot fontes kotelegségek ter-
helik .Izy koteles sz eladott dolgot 8 vev6 tulejdenébe pocgs j-
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tani &2 neki #tedni, he pedig & vétel térgys jog., 8kkor ez kite-
leg & vevére ruhdzni. Minthogy ez sdésvétel térgye & legkildn-
b5z6bb dnlog lehet, igy ennek tusjdonbs bocgé jtése i 8z egyes
térgyek kiilonfélesége szerint mésképpen torténik.Ingd delgeknél
&8 targy vaiéségos $tadéssvel, smikor is e birtokbssdés és 8 tu-
lejdenjog #truhézése egyszerre torténik meg, vegy & mé aik eset-
ban cask jelképes 8z étedés. He az e8désvétel térgys ingetlen,
vegy ingstlenre vonstkezo jeg, 8z esetben 8z eledé anél sz eledd
nemcask bekebelezési engedélyt tertezik e vevs jevére kiéllite-
ni. henem kitelegsége 8 talekkényvet skként rendbehozatni, nogy

8z iizylet 8lepjén 8 bejsgyzés veldben fegensteogithetd ig legyen.
Amikor 8z iigylet slerjén &z eladd s dolyot étedjs, koteles &

vétel térgyére vonatkozd okirstot kKigzelgéltetni,ingetlennél
anngk hatéreit megmutstni &8 8 vele jéré jogok és terhekrdl e
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aziikeéges Pelvilégositéset megsdni. Az elsdott delog tulejdonbe
8d4g4bol kovetkezik, hogy 8z eledd felel6s 8z eledett térgy tu-
lejdendért é3 ebb6l kifolydlag minden esetleges kérért. He tehét
az eledsé nem +ud tulsjdent szolgéltetni €3 8 vev6tbl 8 vétel
tdreyét elveszik, 8z elsié minden kért megtériteni koteles.Az
alaidnek ezen kitelessépét szevetosedgnek hivjuk, smely ekként
8 kértéritésnek ezy slintézményesedett formsja. A szevestogssg
ez d63-vé+eli iigyletnek természetes /neturslig/ velejérdjs.
Az 21836 szonben nemcask ezért szsvstel, hogy 8 vev6é & delgot
tulsjdonében megterthesse, henem szért is, hegy 8z elsjott de-
log nyilten,vezy hellgetéleg kikotott keldékekkel is bir. Az
eleddének uzy & jegért, mint e doleg hidry eiért kell szevetossé-

got vigelni.
A jogért veld szevetosghz 837l jelenti, hogy hermedik gzemély-
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nek nincs 8 vétel térgydt kérezé delgon olysn jegg.emely 8 vevd
ellen bérmiker is érvényesithet6 velne. Jogunk gzerint szenben
ezen g2z8bély 8lél is ven kivételnek helye. Nevezetezen nem gze-
vs+49] 8z eladd s jozért sbben sz esetben, hs & gzerzbdé felek
a8 gzevstoagbzot 82 ligyletkdtésrél hetéreozotten kizérjék, he @
vevs o vételdr térzyét kérezd dologrdl kifejezetten tudtse, hegy
ennek tulejdenjoge vitézsé teheté ész szt perlés veszélye fenye-
geti 68 végiil nem bezzélhetiink jegrol veld felelbsségrél ekkor,
he 8z edégvétel biroi érverés utjén jott létre.

Szavetogasgzel tertozik ez eledd skkor, hs & vétel térgyére
nézve hermadik személynek birtokrs, vegy birlelésrs ven jogs.
Fzen ezetek bérmelyikében az sledd kitelez megvédeni & vevé Jjo-
»$+ 8 hermadik személlyel szemben ég 8z eledd kiteles megvédeni

8 vevs jogeit & hermedik személlyel szemben é® he mégis elve-
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2z1i 8 dolog birtokét & vev6t6l, ez esetre teljes kértéritéssel
tertozik & vevének, még sbben sz esetben ias, he 8z eledés ide-
jében johigszemi volt. Ha pedig &z kdvetkezik be, hogy csek rész-
ben vennék el 8 szerzb6dés térgyét s vev6t6l, 8z egetre ez uto-
lag bekdvetkezett részleges lehetetleniilés szsbélye nyer slkal-
mezéat, vegyis jogében 811 8 vevének s szerz6déstél eléllnis,
hegy 8z elvent rész hiényében 8 szerzbdést o megmaredd részre
nézve nyilvénvalden nem kotdtte velns meg. Fbben 8z esetben 8z
eredeti 8llapet helyreél1lité gének ven helye, vegyis @ ﬁevc 8%
adéavétel térzyédt, mig 8z eladd ez sltele felvett vételéret ko-
teles vigszeedni. He 8 részletteljesités éltel e vevd érdekei
sulyosen #értve nincsenek, 8z esetre & vevé nenm $llhet ugyen

sl Psltétleniil @ szerzbdéstbl, de 8 cadkkentett teljesités foly~
tén szenvedett kérért sz eledd ®ljes felelbsséggel tertezik. He



8 hermelik személy #ltel inditott perben & vevé gzevetogként 8z
slsibét nem hivjs perbe, vegy 8z eladd & perbe nem svetkezott,
{lyen esetben & szerz6dés térgye tekintetében hozett itélet &z
aleddéra nézve nem hatélyos.

De szsvetogaégzel tertozik sz eladdé ekker ig, he & vétel
térgyét képez6 ingstlenre nem Kebslezhet6 be & vevé tulsjden-
joge. vegy 8z ingetlent terhelé jog bérmiPéle skedély mistt
nem volne t5rslhets. Ilyen esetben he telekkdnyvi skedély ven,
67 elsdd kitelezsége & telekkdonyvi skedély edhéritéss, hogy &
jogétrunézés 8 vevé nevere keregztiilvezethet legyen. Hogy 82
81836 szen kdtelazsége mennyi 1d6n beliil 811 fenm, e tekintet-
ben elgfanrben 8 szerzédésben foglelt mezdllepodés 8z irénysdo,
je hs arre nézve & szerzbiében megéllepedés ninceen, Uy 87 el-

8dé ezonnel tartozik sz ilyen irényu 16p¢ seket megterni. A te-
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lekkonyy rendetlen velts mistt & szerz6dés felbontésének cesk
8z esatre ven helye, he & vevé tulsjdonjogének bekebelezése tel-
jegen lehetetlen, mely esetben & kifizetett vételér visszekdve-
telhets. He 8 telskkdnyv rendezése még nem tdrtént meg = 8z el-
8dé vean birtckban. 8% esétben 8z eleddé nem kérheti sem & vétel-
vér kKifizetéast, gem snnsk birdi letétbe vsld helyezését, he o-
zonban 8 vevé mér birtokbe lépett 8z esetben & wvl & vételérst
biréi latétbe kiteles helyezni & tlekkdnyvi éllspet rendezé séig.
Fannéll sz slsjd gzsvetogségs srrs 8z esetre, he 8z ingst-
lanrs nézve idegen 3Jologi jozok, vegy kozterhek éllenask fenn.
Fzen dolagi jozok koziil e telki teher - jogi természete szerint
je -8 $tg7z4]11 minden ingetlen tule jdonogsre, kiildn kikgtéeg nél-

kiil ig, miért ie ilyen természetii terhekért sz oladd cgsk ekkor
gszavatol, he ezt @ szsvetogedzot kifejezetten elvéllselte. Heson-
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16 & helyzet minden elyen szolgaelmi jogre is, emely telekkdny-
vileg i be volt kebelezve, tehét, emelyrél s rendes gendogadg-
g8l mezgy6z6ihetett volns. He szonben nem ilyen gzolgelomrol
ven gz6 & gzerz6désben, henem olyenrdl, emelyet & vevé nem is-
merhetett, az esetben &z eladd tartezik snnek megsziintetése i-
rént sljérni, még skkor ig, ns ezt nem v$1lslte volns megérs.
A zélogjopért elvileg mindig szevetisl 8z eledd. Jelzéleg ese-
+&n szonben ezen g2zebsly némileg médosul. Az ingstlenrs vonet-
kKoz6 sddg-vételi szerzédéseknél e vételdr & felek K§zott leg-
+t5bb agetben Metérozott Gaszegben ven kikdtve fligzetlenil 8z
ingetleonre egetleg bekebelezett jelzélog jogoktél.Ilyenkor 8%
slpdd Peltétleniil szavetol e tulajdonjog bekebelezégéig bejegy-
zett terhekért. FléPerdul szenbsn az iz, ﬁogy 8 felek & szerzd-
j&ai vétalérat 8 bejegyzett terhekre veld tekintettel szebték



meg, 8mely eaetben 8 bejegyzett terhek s vételér egy régzét 8l-
kotjsk, smiker is 8z ingetlent terhelf jelzélogogs terpeket 8
vav6 k3teleg viselni. Ilyen esetben eleddi szevetogség nem fo-

og Pann. Mindaddig mig 8z eledd #1tsl elvéllslt tehermentedi-
t&s mez nem torténik sz eledd s vételér kifizetését nem kove-
telheti. nehogy & vevs ismételt fizetés veszélyének tegye ki
maéét.

He sz elsdé 8z sladott ingstlen whermentesitésd kotelezett-
2éoén ek nem‘méz plepat, jogogult 8 vevs 8 vételéret e kKifize-
tatlen betéblézott terhek tdrlésére forditeni. Fgyetemlege s
teharmantegitési kotelezettség ekkor foreg fenn, he eladbtér-
ssk vannsk., skik ezyetemlezesen Kotelezték meguket & tehermen-

tesitésre. Az ingstlent terheld k5zterhek. ekér be vennsk ke-
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belezve. akér nem 2z ingetlen mindenkeri tulejdenesa ellen ér-
vényezithetbk, de 8z elsdd szevetel sz étedés nerjéig esedékes
K5z+>rhekért. He 8z sddg-vételi szerzbdésben meghatérozett
vételdr ven Teltiintetve, skker ez a8z §2szeg tekintendd vétel-
trnek &2 87 ingatlsn tehermentesen sladottnak tekintendd még
sbben 8z ezetban iz, hs erre nézve e gzerzbdésben kiilon kKikd-
té g ninceen.

Az aledénsk nem caupén & jeg, henem 8 delog hiényocssézéért
valé szavetosssze is Pennéll. Es pediz 8ltslénocgedgben kell,
hegy & vétel térgye & rendeltetézszeri hivetésénsk megfelelb
legyen, tl. hogy &z eladott trskter kifogéatelenul mikod jék.

A iolog hisnyosségéért veld szsvetosség Kettbe és rpedig asze-
rint, hogy 8z & kikotott tulsjdongégokre, vegy @ rejtett hié-

nyokre vonetknzik. A felek k&zotti exzyéb megéllepodés hibnys-



O R
ben sz aledének & feleléssége & dolog étedésének idérentje sze-
rint birslsndé el, miutén ekkor kell meglenni s kikdtott tulsj-
Jongézoknak, mésfel6l ekkor nem szsbad sz ligylet trégyének rej-
tett hibsben zzsnvednie. Nincs helye szonbsn szevatosségnek,
he 8zt e Blek kifejezetten kizérték, he & dolog kifejeze%ten
hibsvel lett elasdve, he 8 vev6 ismerte ezt & vételkor és 8zz8l
nem latt tévedésbe ejtve.Igen fontog szempont &z ilyen termé-
gz etii iizyleteknél mindkét szerz6dé fél jo. vegy rogszhiezeni-
gépa,

Nyilvénveld hozy 8z eladés térgyét kérezd térgynek minden-
P61e tulajdonséze lényeges kellékévé tehetd, emibél okszerien
kK3vetkezik. hogy 8z eledott dolegnsk bérmilyen tulsjdonségsei-

ért aszevaetosgbzot véllelhet sz eledd, pl. hogy ez elsdott 41-
1s+ semmifPéle betaegaégben nem 3zenved, hogy 82 sru milyen mi-
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lyen min6eégii. Fzek 8 Kikdtések ezonben ceek skker johetnek te-
kintetbe, hs 8z hetérozott é2 kemely. He nince meg 8z eladott
dolognek & kikdtdtt tule jdensége, ugy Jjogében 611 & vevének kér-
téritéet kovetelni, vegy ehelyett & szerz6dés felhontéasét,vegy
8 vételér srénylegos legz8llitéaét kérni. A vevé tertozik e
dolgot 8z 8tvételnél ezonnal megvizaszélni &g szonnel kifogéat
‘tenni. ha 8 kikotitt min6ségnek nem felel meg ez éru, mert en-
nek elmulsgztése esetén megsziinik sz eledd gzevstoaségs, Nincs
helye szavetosségnek, ha 8 deleg hisnysi szembedtlék, he & ve-
v6 idegen dolgot tudve szerez meg ég he & dolgok éltelényben
kérezik 8 vétel térgyst.Nem felel6s tehét sz eledd egyes tér-
aysk neténi hibéjsért, he a vevé evy érurektért, mint egéezet

végérol meg.

Kijlsngeen felelés sz eledd 8z éru rejtett hibé jéért. Ezek
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alysn hisnyeck.emelyek 8z stvételkor kiilondozen hezzé nem értd
szskemberek sltel fel sem ismerhetfk. Alteléncaségben ezekért
827 slsdd cask akker szevetol, hes & rejtett hiényok,lényegesek,
emi nindenkor szekérté kizbejottével & delog minbeége gzerint
isntends el. fltelénos utmutetésul ernyit lehet megjegyezni,
hegy lényeges 8z éru hidnye akker, hs 8z hesznélhetdségot ki-
zérja, vegy he 8 hifny e doleg rendeltetépzeri hesznélhetosé-
»$+ vegy értékét lényegesen cadkkenti. A biréi gyekorlet ko-
Vetke zet agen mggkivénja 8gt, hogy & rejtett hibs nsgyocbb mérvi
léryezeg, 8z #llateknél redig f6hibe lezyen. A rejtett hiényo-
képt velé gszevetosssg tulejdenkérpen e vevd mentheté és lénye-
e tévedésén slepazik.

A agevetosségnsek rendkiviili fontogsége ven 8z $§llstkeres-
kajelemben. Hezénkben 8z 8llettaertd gezdék zzéms igen negy.
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Nérzezdegézgi szempontbol is felette sziikséges,hogy & hezei 81-
letokra venetkozd sdéda-vételi iigylet szebslyei gendos elérels-
téeew]l gzsbélyozzédk 8zokat & szempontoket, emelyek e negy nép-
g8zd8gdgi érdekeknél figyelembe veendsk. Mér & régi biréi gye-
korlat ig kiilsnféle vélelmi id6ket dlleritett meg ez egyes 61—
latok P6bb betegsézgeire nézve, de 8z 1923:X.t.c. mér uj elepo-
kon szsbélyczze ezt 8 fontes gyskerlsti kérdést. Fddig ez el-
8d6 nem tudte gzebetogen, hogy sz érubebocséjtott 61llaet jénsk
milyen tulsjdongégaiért és hibé jeiért kell jotéllenis és & ve-
v6 wem veolt téjékezva, hegy egyes esetekben milyen k6Veté1ése-
ket témeszthat joegessn 8z elsdovel szemben. A birdgégok nem tor-
vény ,henem jogszokésok aler jén itélkeztek,emely szonbsn mér nem

felelt meg & MPl kor kivetelményeinek. Az ebb6l ered6 bizony-
tslanség értott az 8lletkersskedelemnek ég kozvetve & mezbgez-



- 31 =

degégnek ig.

Az £llstezevetozadgl torvény azervesen kiegégsziti ez
1.394 /1923 .M.F.g2z.rendelet .emely magnevezi szokst & torvényes
gzavatogsdpi Pf6hibsket, smelyek sz $llstforgslemben elséscrben
- johetnek szémitésbe. Ezen rendelet rentosen felsoreljs mindszen
beteg séraket & hézifllatoknél, smelyek f6hibének tekintendlk.
A rendeletben megélleritett vélelmi id6 ezt Jjelenti, hegy he &
gz0benPored betegaég e vétel idbépontjét6l szémitetten & vélel-
mi i36n beliil mutstkozik 8z &lleten, szért sz eledd szevetos-
gépeg) +ertezik. Legkisebb vélelmi 146 hetérok & sertések be-
tepsépeinél vernek, mig & petéslébu #lletok betegeégénél negychb.
A'tarvény leppengéei vélelmi idét éllepit_meg. mely 3-30 nerig
terjed.
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Itt legPontosebb kérdés, hogy 8z eledd miért éz mernyi ide-
ig Blel. Ugy 8z eladéanél, mint 8 cserénél ez eledd felel &1-
telénogsn azért. hogy 8z #llet 6l hesznélheté és természetes
rendelteté sszerii hasznéletre slkelmes legyen. Hzért minden eset-
ban Palelfs sz eledd, hs ezt nem ig véllelte megérs. Frzenfelil
szonben kiilon kikstések is teheték Peltét~liill, emelyekért cssk
ekker felel sz 8lsdd, he ezen kiildn kikstézeket irésben megére
vé1lglte. Idtbelilez & jOhiszemii eledd 6 hétig Tfelel olyen hi-
békért, smelyeket & vevé 6 héten beliil felismer. De még ezen
1d6n +ul is Blelés slysn hibékért, emelyekrsl tudomésssl bir,
de azt ceelérdul elhellzetts. A gzevetoseégl id6 minden hibére
n&zve 6 hét, emely 8z £1let veldgégos étedéaft kGvetl nepon kez-
d63ik. A szevetozssgi 136 tertemét s felek irésben megrévidit-
hetik., de meg i8 hosszsbbithetjék. Kimondjs e torvény. hogy
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gzevatngsdpi hibének sz t skinthet6, emely lényeges é8 rejtett.

Iényezes ekkor, ha mistts 8z éllet korlételten, vegy ezydltelén
nem hagznélhetd 2 megfeleld célre. He ezéltel & fergelmi érté-

ke ig tsrtogen, de legslébb is 8z ér+ték egynegyedével cadkkert.
Rejtett & hibe skker is, he & vevs s vételkor kell6 kiriiltekin-
té3 ellenérs gem ismerhette fel. Az #llstazevetosesgi iigyekben

kKiilonbséget teaz & Lorvény exyszeri szevetosségi hibse é8 szeve-
togsdgi Péhibe kozott. A f6hibékre nézve & kiegészité rendelet

a8 vélelmi id6t élleritje meg, smely idén beliil he mutetkezik &

betezség, ekker ebbll erre kell kivetkeztetni, hegy ez mér meg

volt sz eladfskor, mely esetben & biré minden tovébbi bizenyi-

t&a nélkiil éllaritje meg, hozy 8z éllet mér 8z éteddsker hibée

val4, Tvzel gzemben 8z egyszeri gzevetesgégl hibéndl & vevét

terhali ennek bizenyitéss, hogy 8z mér meg volt 8z étsdésker



68 hogy 8z rejtett és lényeges. A l4thetd kiile6 hibskért élte-
lében nem felel sz elsdé, de felel skker, he 8zt cgelérdul el-
rejtette. Fontos rendelkezése & tirvérynek, hogy gzigoru elek-
ISZerﬁséget ir olé & Pelek fontegs megéllepodésérs nézve,emeny-
nyiben &zt spbsbeligéghez Koti. Mindenesetre kizérje e tdrvény
57 slad6 Pelelbasézét, he 8zt 8z elad6 sz étedéskor irésbsn ki-
kE+5+te 62 8zt ifésben e vevé tudemésul vette, tovébbé he er-
r61 s vaevé is tudomészael birt és végiil 8z érverési vételnél.
Vi+és esetekben & lagkés6bb e szevetosségl id6 lejértét kove-
t6 15.nepon kell 8 vevbnek 8 joget s birdaség eldtt érvényesgi-
+tepie., mert kiilgnben igénye eléviil. Fgyéb sleki voretkezésu
renjelkezéseket ig tertalmez tirvényiink.emely s gzerz6d6 fél1-
nek biztos téjékozést nyujt ez ilyen iligyletek megkitésére nézve.
Tegszebélyt képez, nogy &z elajdnek sbben sz 8llerotben kell

L2



87 sdba-vétel térgyét ftednia. emelyben ez & gzerzédés megkioté-
gekor velt, emibél kivetke zik, hegy addig koteles & dolgot meg-
Srizni. miutén 6 vigeli & véletlen kér veszélyét is. hogy &z
stpdég helyének mi tekintend6, itt els6sorban e szerz6dés ren-
Jelkezégei ez irényedok. A kérvegzély viselése is ettol fiigg,
hogy 8 teljesités helyének mi tekintend6. He & vétel térgye

méa helyrsl kiildendé 8t & vevének, eki ez #tkiildés médje irént
neam intézkédettx ugy ez eleddé felhstelmszettrek tekintendd er-
rz, hegy @ vevé helyett 8 Poergalmi élet kells gondesgségével in-
tézked j6k. Attdol ez idbronttol kezdve, shogy ez #rut e fuvero-
26hek 4tedte. 8 Veszélyt e vevs vigeli. He szonben & vevé ute-
sitéat edott 8 sz6llités mod jére nézve g szt 82 eledd fentes

ak nélkiil nem tertotte be, 8z ebbbl eredd kérért felellsség-
gel tertozik.
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He ez érut & fuverczég kizben kér éri, ez ekker terheli sz
eledbét, he 8 hely, shové s fuvereczésnek torténni kell, reé néz-
ve teljesitéai helyiil tekintendé. A sz8llités idbépontjét te -
kintve jogszebsly, hogy més megédllepedés hiényében e szelgélie-
téa g vételsr felvétele utén szornsl eszkdézlend6. Kikothetd
87 ig, hogy a el jesités jogvesztl hetéllyel mikor toriténjék,
emely 336 elmulesztése utén & teljesités visszeutssithetd. I-
gan gyskren fordul el6, hogy & szolgéltetés térgyének mérésé-
vel k5ltaég meriil fel. Fllenkez6 megéllspodée hiényédben ez ét-
8dézsg)l 68 & mérlegeléssel felmeriilé k61tsége£ ez eledd vigeli,
mig 8z esetlages étrunézési illetéket, smi ingetlen szerzédés-
nél fordul ol6 kiilgnosen, a8 vevd tertezik fizetni.
nt Pentos kotelezettségek ternelik ez eledot, ugyenugy

Ami
szebélyszhers szorulnek 820k e kitelezettségek, emelyek & vé-
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teliigyletnél & vevét terhelik. Mindenek eldtt kiteleszége 8
vevének & vétel térgyét étvenni, he ez & kikOtott kellékeknek
megfelel. Jogszokés és e keraskedelmi életben is kislekult 81-
lendé gyekorlet, hogy &z étvétellel, & szerzfdés kigllitésével,
& telekkonyvi bejezyzéssel €8 8 telepitési helyt6l kilonbdzé
helyre tortén6 széllitésnél falmeriilé koltségeket €3 &2 étru-
ngzéai illetéket 8 vevs Ffizeti. Az étedéstdl kezdve @ vevére
hérul o véletlen kér veszélye is, vigzont ezen idérenttol kezd-
ve o vav6t illetik meg 8 megvett doleg heszne ég terhei is.
K&+t 6o egetén a8z étvételnek ezonnel meg kell torténni és he
ezt 8 vavd elmulezztja.késedelembe esik. Gyskerleti kitétel
Kijlgnseen irgstlen adés-vételi szerzb6désiinkben, hogy e vevd
8z ingetlennsk 8 szerzbdés megkdtése ney jén birtokébs lérnek,

mely ij6ponttdl kezdve huzzék snnek heszneit, de vigselik ter-



- 38 =
heit ig. fnnek & kitételnek &zonbsn nem lehet elyen kiterjesz-
t& értelmezéat edni, hogy ezéltel s vevék é4véllslték 8 bekebe-
lege+4 terheket iz, miutén ezy ilyen kitétel cask ez ingetlen
tulejdonével jéré kizterhekre voretkezik. lgyszintén & vevé ko-
teleggége @ vételéf megfizetéze éa redig rendszerint ez éru ét-
vétele utén szonnsl, hecassk elérefizetés esete nem fereg fenn,
emikar ia elére tertozik & vevld & vételérst lefizetni., emely
utén tyrténik sz eledo részéré6l e teljesités. Megegyezhetnek
8 Pelek résgzletfizetésben i, 236t ez eledd hitelezheti & vétel-
8r mecPizetését.Jogunkben Kulon t6rvény szebélyczze & részlet-
izyletekre vonatkezd intézkedéseket. uzyazintén é korcsmei hi-
talre vonstkezd rendelkezéseket iz. A gzegényebb sorsu- lekos-

gég sladdgodésének megekedélyozése végett vélik sziikségessé o
kercamei hitelnek sziik kerlétok kozé veld szeritéss, hegy ez
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81te]l szek kiuzsorézését megaksdélyozzuk.

Kikstheté & felek kizdtt ez & feltétel iz, hogy &z esetben,
he & vevé pontoszen nem fizetne, ugy sz eledének jogében &1l ez
igylett6l viggzelérni enikeor i3 még megéllsyredée hiényében ez
§1tslénoa jogelveknek megfeleléen &z eredeti sllepot £11itendo
vigeza. De kdthetdé ugy is 8 vételi lgylet., hogy nem fizetés ese-
tén jogoault ez eledé eléllni és 8 mér kifizetett vételér rész-
f letet ig megterthetjs. Feltételiil kithetS ki teovébbé ingetlenck
| aleibadnél sz ingetlen birtokbe bocsétége is, emelynek meg nem
t5rténtéig jogosult e vevl e vételérat visszeterteni még ekker
ig, ha 8 tulejdenjog id6kdzben mér be is lett kebelezve.

Az d4g-v6telnek & mindennapri életben lezgyskrebben eléfordu-
16 ezeteitBl eltérben vernek sz 8dég-vételnek kuldnde fejtéi is.

smelyekrek szebélyczéze eltér e kizonséges sdés-vételi Ugyletre
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mezéllepitott jogezebdlyoktol.

Ilyernek tekintend6 els6serben s megtekintésre. vegy probérs
veld vé+tel esete. A rrobéra veld vétel elstt ezt & feltételhez
k5+34t edse-vételi szerzbdést értjiik, emikor kizéroleg & vevd
teotozégétbl fligg, hozy 8 vétel tércyét kérezb delgot & megtekin-
tég, vegy megprobélés utén meztertjs-e vegy sem. A prébére veld
vételnél sz a8dés-vételi lgylet e vsldeégben létrején ugyen, de
szzel & korlétozédasel, hogy & vevd skeretétol ven fiizzb6vé téve.
Az ilyen iligyleteknél 8z éru elfogedéss, vegy el nem fogedése &
vev6 skerstétdl fiigg, tehét nem ®riszik indokelni ezt, hegy mi-
ért nem tertjs meg 8z iigylet téfgyét kérez6 dolgot. A kitiizstt
Paltétel condito rotestative, mert tiaztén s vevs tetszésétbl
Piizg, hogy mindsnt meghstérezzen, =6t megtekintés és probe nél-
kiil is nyiletkozhet. ¥z & feltétel ezutén, vegy felfiiggesztf,
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vegy felbeont6 feltétel eszzerint, emint szt & felek megéllerit-
jék. Amikor kétzég meril fel e feltétel értelmezésére nézve, ezt
Pol Piizregztének kell tekinteni,sminek a8z & negy jelentbéeége. hogy
ilyen egetekben & véletlen kér veszélye sz eledot éri, he ét is
vette &8 vev6 & dolgot. Hs 8 feltétel felbontd feltétellel kitte-
yott ki, 22 esetben nmér ez étedésnél s vevbre hérul minden ve-
ezély viselégze is. AbbSl & tényb6l, hogy & vevé & megélleritett
vételdret 8z eleionesk hiénytelsnul kifizette. mézg nem lehet fel-
bentd Feltétel kikstéaére kovetkeztetni.

Bérmilyen ig szonben & feltétel s vevé 8 megvett deleg tuls j-
jenst nem gzerzi meg c2ek skker, he s Jeolxet elfegedte g &ddig
feltételeg tulejdon étrunédzég. Az olyen megrendeléa, emely 8k-

ként 2z41. hogy @ kiildendé frut sz eledd lehet6 olcgd éron szé-
mites probérs velé sdés-vétell iizynek tekintend6.  Fzen kiilonoe
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v6+eli iigyletnek sejétosségs, hogy sz eledd kezdettél fogve ko=
telezve ven termégzetesen 8z elfrgsdés Peltétele mellett &g vé-
tel térgyét kiteles rrobérs bocséteni, mig & vevs nincsen kote-
lezve, mert szebsdon hetéroz ez elfogedés Pel6l. Az iigylet ter-
mészet8b6l folyik, hogy 8z elsdd nem hezyhet6 hesszu ideig bi-
zenytelenségben 8 vétell széndékot illetben, miért is vételi
2zéndékst o szerzbdésilez Kikstott 1d6 elett. vegy ennsk hiényé-
ben & gzokéges 146 elstt, he pedig ez ginceen 8z eledd felgzdli-
téadrs meg kell tenni. Hs & kitiizstt idé'alatt. vegy felegzdlité-
sére meg kell tenni. he & kitiizott id6 elett, vegy felszblités-
re szonnel nem nyilstkezik & vev6.,8 zzerz6déaz zorse egzerint s&-
lgkul, hogy kinél ven 8 gzerzfdés térgyst kérezb doleg.He & ve-

v6nél ven €8 nem nyiletkozik, skkor ez & tény elfogedést jelent,
mig he & dolog &z eleiorsdl ven éz & vev6 nem nyiletkezik, ekker
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ez @ hellgetéds ez lgylet vicszsutsaitésst jelenti. Ennél ez iigy-
1atnél nincs irédsbeli slekszeriiséghez kotve 8 vev6 nyilatkezets
még skker sem, he &z eredeti lizylet érvényeseégéhez kiziret volt
gziikséges. Kiilon kifejezett nyiletkezet nélkiil is lehet egyes
" tényekb6l ez elfogsdésre kKdvetkeztetni, igy rl. elhesznélés,el-
idegenités. Ha 8z ligylet térgys dolog é23 & vevd birtekében volt,
gneténi sériilés éltel keletkezett kért s vevé megtériteni terto-
zik, ha 8z lgylet nem jott létre. He pedig 8 vevé & szerzbdés
téroyédt elfogedja, az.esetben 8z elfogedéatél kezdve sz ligylet
Kozdongéges edda-vétellé legz é8 snnek minden jogszebslye elkel-
mezésgt nyer.

Mégik ferméje & kilonss edés-vételnek & mustre sgzerinti vé-
tel, emely 8lett 8z 8déa-vétell szerzédésnek ezt & formé jét éri-
jiik, emikor a felek & vétel térayét képezd delget bizenyos minte
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glep jén netérozzék meg é3 ez eledd ezen minte minbségével bird
joloot koteles szolgéltetni. Ezen sdés-vételi iigylet tehét fel-
tétleniil ugyen., de ez eleddnsk ezon kitelessége mellett kotte-
tik megz., hogy 8z el8do & kikdtott mintének mezfelelé dolget ed-
het e vevének. Fz szerbsn nem zérje ki szt, hegy & Pelek egyéb
kKikstéat is ne tegyenek. A l-goyekrabben eléfordulé esete ezen
igyletnek, hogy @ KikdtGtt mintét lepecsételve veszi £t & vevs
oz eledotél, hogy kétséz ne témedhe ssen ennek velédizége fel6l.
L.ahat gézes azénben, hogy 8 mintét nyitve veszi ét & vevs, vegy
ezy hermadiknél helyezik & felek letétbe, vegy ez eledd tertje
mez6rzés alett. Allenddé gyekerlet, hogy s minte szerint megks-
tott iigyletet mindenkor 8z & P61 tsrteozik bizonyiteni, eski szt

411itjs.hegy 8 vételnek ezen fejtéje jott létre. Abbsn ez eset-
ben., ha 8z eledd & mintét étedte o vevérek éz & teljesités el-
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kalmévsl 8 vevé 8zt felmutetni nem tudje, e torvényszeri vélelem

86z, hegy 82z eledo éltel gzéllitott deleg e kikGtott mintének mev-i

Pelelf., bér ezen tirvényszerii vélelemmel szemben helye ven &z e1~

lenkez6 bizonyitésnsk iz, de 8z ellenkezé bizenyitées mindig e |
{

vevét terheli. Az elsdd szevetogssége ezen iigyletnél fennéll e- 1
i

|

zért is, hogy ez $ltsle 2zclgéltendd doleg minb=égében nem is

legzrnek olysn hisdnyok, emelyek s mintén, srnek étedéseker & szer-

72636 megkotéae 8lkalmével & rendes keresked6i gondcaség mellett]

Il
Paligmarheték nem veltek. Fbb6l sz eleddi szavetosségbol szutén |
ok azeriien kovetkezik, hegyhe 8z #tedott mintén utdleg olyen je- |

lengégek mutetkoznsk, emelyek az #tsdéskor nem voltek meg, 1llet-'

ve nem veltak felismerhetdk, sz elsdé eszen sz eleren, hogy &

az611itett delog & mintének megfelel, 8 minbség mietti felelbe-
g6z 8161 mnem mentesiilhet. Gyeskorletunk oly szoroser értelmezi
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8 minteszerinti vétel elbirélését, hogy & vevé még skker is jogc-w

gsen tegedhst je meg e széllitott dolog étvételét. he 8z szért +ér |

el 8 mintétél, mert ez ennél értékesebb. Fontos koriilményt kérez |
ez ig, hogy @szolgéltetott dolog rejtett hifnysiért ez eledd ek- %
ker ig Pelel. he 8z & Kikiotott mintének megfeleld, he csek ezen |

hibst ez iigylet megkitéseelstt & vevbvel nem k§zdlte, ski ezt
tujoemésul vette. Ilyen Kikdtés hiéryében ugyeris & vevé s szél-
litett érut nem koteles #tvenni. Tovébbi kiilonés faje sz sdée- |

vételi iigyletnek ez, smikor 8 felek kikstik., hegy bérmelyik

szerz6d6 Pélnek Jjogében £11 ez iigylett6l eléllnie. Fz & vissze-

16pési jog fenntertésével kotdtt edss-vétel /pactum displicentise

emely ez egycldalu eléllégs szsbélysi szerint nyer elbirélést. |

Az sdfa-vétel itt is létrejdn az iigylet mezkstésekor, de szt u-
t6lszogen megaziintetheti ez 8 P61, eki é1 & viaszelépés jogével
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68 8 g8zerz6d6at6l #1411, A vizszelépési jog gyskorlégével e
vétell iigylet hetslyét veszti, miutén ez ligylet bontofeltétel
elstt kottetett és ennyiben tér el & feltétel 8ltelénos szebé-
lyeitél, hogy 8 visszeheté jog gyskorlésének vizgzehetd ereje
ven ez iigylet megkdtésének idépentjére. Fzen éltelénes szsbély-
461 eltérésnek is ven helye, smennyiben hermedik jéhiszemi
szerzf6vel 2zemben e viszzahtd ert jogzzeriien nem érvényesit-
het6., illatve kKértéritési kotelezettséget ven mege utén. A
vigazelépésil jog gyekerlégével s vevd & vétel térgyét, ez el-
gd6 pedig 8 vételéret jogosult visszekévetelni. Hs & vevl @
vétal térgyst mér birtokbe vette., és 8z rosgzsbb sllepotben
sdetnék vissza.mint ez étsdéskor volt., ez ezetre & vevd teljes-
kértérité asel tertozik. He 8 vevé & birtokben velt vételi tér-

gyet johiszemi hermediknsk idékizben eledte, 8z eledd viasgze-
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1épéai jogének gyekerlége utén s visszelérés fenntertésébdl
eredé jogeit 8 hermedik johiszemii ellen mér nem gyekoereclhsetje,
henem kizérdlez 8 vev6 ellen Pordulhet kértéritéssel. He pedig
8 visaszelérési jog e vevl jevérs lett kikotve és & dolgot bir-
tokébs ig vette, visszelépési jogébvsl csek 8z esetben élhet,

he & térgyst legalébb olyen élla;otban gd je vigsze, mint she-
gysn 8zt #tvette. Ellenkezb egsetben ez elsdd & megkdtott iligy-
lethez regeszkedhst. fltslénes jogezebély nince srrs nézve,
hegy visgzelérési jozot bérmelyik szerz6dé F51 meddig gyekorel-
hatje, miért is elabecrben e tekintetben s felek szerz6déskité-
a8 3 mérvedsd. Frnek hidnyéban pedig vite egetén & fennforgd
begzed kiriilmények goendes mérleselége slsyjén kell &zt mazdl-

lepiteni, igy 8 felek velodi skers® sz iigylet természete gtb.
gzerint. Ilyen 8dss-vétel & yekorlatbsen slighs fordul elf,
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miutén o gszdegdgl élet 8z ilyen hetérozetlsn idbre torténé
kotottsézet nem birjes ~l. Ritka forméjs még 6z adégvételi ligy-
letnesk ha 8z sledédg 2 jobb vevé fenntartésének e feltételével
k3ttetik. /In.diem 8ddictis/. Fnnél ez ligyletnél & felek s vé-
talt sly feltétel slett kGtik mag, hogy jegoszitve legyen 8z el-
8d6 & vételiigylet falbentéss mellett & vétel térgyst képezb dol-
g2t 8 kedvezbbb ajénlsetet tév6 hermedik személynek elsdni, he
8 meghatérozntt 136 slett jobb vevé jelentkezik. A felek kikdt-
hetik 8zt 8z id6%, smernyi id6 slstt jogogitott ez elsldd ez
iigylett6l eléllni, de ha ez nem tsrténik meg.,s vevé ig tiizhet
ki erre r5vid hetérid6t. Vite témedhet ezirént is.hogy &z 8jén~-
1at kedvezbbb-e & rézinél. Ily esetben & szerzbdés Geszes ko=

riilményeinek gondos mérlezelése eler jén kell & vités kérdéat
s138nteni. Jozében 811 @ régi vevonek is fenNterteni & szerzb-
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168t ezélesl, hogy mezéévé teszi 2z uj ejénletben kozolt felté-
teleket. He 8z 8déavétel megeziinik 2z esetre itt is 8z eredeti
4llerot 611itsndd helyre.
A vételiigyletek ezen fecjéhoz soroznetjuk &z ingetlen érverési
eledéadt. Az ingetlen érverés hetérnerjs utén 15 nespen beliil
ugyenis bérkinek jogében 811 ugynevezett utdejénletet tenni
8z ingatlan megvételére nézve.,eniker € jénlste 8 torvény sze-
rint lezelsbb 1/10-ed résszel kell. hegy meghelsdje 8z érveré-
g1 vételérat. Ilyen &jénlat esetén ez srverési vétel hetélyte- -
lan é3 uj érverést kell terteni.

De jogukben 811 & feleknek skként is megélleredni. hogy 8-
marnyiben 8 vevd 8 vétel térgyst kérezb dolzot bérmikor ismét
slskarné adni, ez egetre gz eleddt, Bgy Srokiseit kiteles ér-
tagiteni ezen gzéndékérsl. Ilyen esetben gz eledodt el6jog il-
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lati meg még ejénlatot +6v6 hermeiik személlyel szemben.Hzen
joge 8z eleddnak caurén ekkor &11 fenn, ha 8 vev6 & vétel tér--
gyét veldben édrubs bocabjtotts, miutén s hermedik személy éltsl
Pelajénlott vételdr lesz 8z 2z &r, smely e visszevéedrlési igy-
let 8lapjét ig képezheti .Kényszeriteni s vevét elsdésrs nem le-
het. Az el6véaérlési jog szonben gzemélyhez kotétt jogositvény,
emely Sam nam engedményezhetl,. gem ﬁem 8rokdlheté. Venstkezhet
azan el6végdrléai jog ingetlsnrs iz, emely & telekkényvbe iz
bajegyazheté, smiker is mindenkivel szemben sbszclut hetéllyel
bir. Hs a8z ingstlsn tulejdonogs ellen érverést rendelt el e
birdgég ingstlenére nézve srrdl elézetesen 8z elévépérlési
joezel bird gszemélyt értesiteni kell 8 t&rvény kifejezett ren-

delkezéae értelmében, miutén 8z értegités elmulessztéss esetén
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82 alévéssrléail joggel bird személy jogerveslettel élhet és kér-
heti 8z érverés megaemmiadtését. Az elbévésérlési jog egyik gys-
kerlagti példéje ez 8z intézkedés, smely elbvégérlési joget biz-
tasit 8 nemzeti kozintézeteknek oly kincare nézve, smely & tu-
joményrs &g 8 mivégzatre fontoagézgzel bir.

Létre johet wételi lizylet & visszevésérlési jog kikotése
mellett ig, smiker ig & gzerz6dést k6t6 felek sbben éllepod-
nak megz, hogy jogosult ez e2ledd sz eladett dolget & vev6tél
vizazevdsérolni. Kereskedelmi tdrvényiink és e megénjogi tor-
vénytarvezetiink tételes jogazebély okben szebélyczzék ezen
adéevételi iigyletet 8 forgslmi élet biztonsége érdekében. A

7icezevéasrliisl jeog kikatése esetében 8 vételi iigylet felbon-
t6 Paltételhez k5tdtt iigyletnek tekintend6, miutén ezen jognék
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biztezsitéss szetén jcohfben 411 ez eledonek & vételdr vicszefi-
zetége 23atében 8z eledott delog visszesdését kovetelni. Ezen
joz kikdtheti ugy ingd, mint ingetlenrs nézve éz pedig ekér mér
g vételi gzerzbdésben, skér szonkiviil is. Rendgzerint sz elsdd
jevére tdrténik ezen jog Kkikdtése, de lehetaéges sz ig, hozy
egy o1z lizyletben nem gzererld hermedik személy jevére tortén-
Jék ezen jog kikGtése. A viggzevémérlépl joz kizérdleg e jogo-
gult 2zemélyéhez fiiz636 joz, emelyet serkinek el nem edhet.In-
gatlenrs vonstkez6 kikotégs ezetén 8 telekksnyvben is fel jegyez-
hetd. De he biztesitve ven ies 8 viegszevésérléel jog & telek-
kdnyvben azért ez 8 személyhez kotott természetét nem veszti
el, miutén ezt 8z esetben sem ruhézhetje ét, szt srékélni nem

lehet 62 8 jogosult ezt élete fogytéig gyekorelhetje. He & vigz-
szavéasrlési jog & telekkdnyvben fal ven jegyezve ez nem kérez-
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heti skajélysdt & kényszer elidegenitésmek,vegyis 8z ingstlen
elérverezé gének. Fzen egetben 8z érverés cly Peltétel slstt
rendelhet8 el, hogy &z érverés Polytén e bejegyzett visgzavé-
gérlégl jog meg nem gziinik. Természetesen 8z caurén ez esetre
411 Penn, hs 8 visszevésgérlési joz e végrehe jt6 kovetelését
mezal626 rengasrban ven bsjsgyezve. A birél gyskorletbean el-
Poradatt jogezebély, hogy 8 viggzevésérlés létre jott.ne ez &r-
re jegosult eladd & vevéhdz intézett nyiletkezstében kozli,
hegy @& vigszavésérléei jogével élni kivén. He ezen jog 1t3bb
jegesultet illet meg, 8z esetre 8z ogyik jogosult heléls nem
gziinteti meg 8 tbbi jegoault igényét.

Véeiil kothetnek & felek sdsavételi szerzbédést s tulsjden-

jog fanntertéssvel is /rectum reserveti deminii/. A mindenns-
J
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ri életgziikségletel megrivénhat jék Kiilonbdzé indokekrs tekintet-
tel, hozy olysn egzetekben, smiker 8z sdéaz-vétel térgye irgé do-
log 8z #tsdhetd legyen 8 vevének, eki ezt birtckébe vegzi,snél-
Kiil szenben, hogy & vev6 8z étedég $ltel erre tulsjdent szerez-
zeﬁ. Vezyis 8z eledd s ddleg birteckének étruhédzése mellett 8
tulsjionjnzgot a vételér teljes kifizetéséig megének tertjs fenn.
I+t 4ahst egy felfiizzesztd feltétel mellett tortént tulejden
4truhézé gérél ven gz6, emiker iz sz étedds pillenstébsn nem
az&ll 4% 8 tulsjdonjog & vevére.de feltételessé teszi azt ez
eladonsl. A gyskorleti élet ezt igezsljs,hogy igy & szegényebb
néposztély szokott hitelbe régzletfizetésre vésérolni,smiker
8z eladd eldllézil joge ven kKikotve srre ez ezetre, he e vevd
ké gedelembe esik @ vételér régzletek fizetésével. A tulsjden

dtruhézése 8 vételédr tal jes kifizetéaével torténik meg.,emiker
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ig & vav6 ipsc iure megszerzi & tule jdenjegot, illetve &z el-
8dd elveszti szt.

A 2zerz6d6 felek megéllepodédse szerint ez sz Ugylet létrejd-
het 8ként ig.hogy 8z eledd vigszsvehesse & Jolget eléllés nél-
kiil 12 @ vev6t6l, emiker is 8 dolog & vételér teljes kifizeté-

- géiz 8z eledd birtokében mered. Fnnek & fenntertésnek szutén 8z
logz 8 Hatélya. hozy mindeddig, emig 8 vételsdr teljes kifizetést
nem nyer, 8z eledd neresd & chOg tulajdonogse, emelynek jogheté-
lye sbben ig megnyilvénul, hegy sbben ez egetben, he & vevd hi-
+elaz8i lefoglalndk a vétel térgyst & vevénél, jogosult 8z el-
846 & tulajdenjoge elepjén & biréi zér feloldssét kérni.Gyakcr—
leti jelent6aége van ennek & kikdtésnek cséd esetén iz, miutén

8 tulsjdonjoz Penntertézének e kikotése hermedik gzeméllyel szem-
ben ig hetélyes és ebben az esetben, he & vevé csbdbe keril,
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jogében 611 ez eleddnek e vétel térgyét kérezs delog kisdetésst
ig kivetelni.

Biréi gyskorlstunk 8 régebbi id6ben nem ekerts eligmerni s
tuls jdonjog ferntertseénsk ez intézményét szzsl, hegy e fenn-
tartéds nem egyeztethetd Gaszze sz adésvétel jogl természetével.
Szekégjogi uton Pe jl6dctt ki ezen zyskorlet.,mert 8 gzerzfdési
azebedasdg olvébb8l kivetkezik, hogy e felek & tulajdonjog mez-
gzerzé 6t feltételekhez kithetik.Természetes. hogy elhéegznglhs-
6 dolzok tekintetében nem kithetd ki & tule jdonjeg fenntertése
g8 dolgok terméazzete gzerint.He 8z eledd tulejdonjogot fenn is
tartotts megbnek, ezért e vételér részletek kiveteléséhez fel-
tétlen jogs nyilik biréi uten is, mert kerlétozve nincsen & vé-
telér kiveteléss tekintetében, 26t jogében £11 & tulsjdenjeg

fenntartésével ig lefoglelni ég ezt elérvereztetni nemfizetés
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egetén.

Ujebb jozfejlbdésiink mindinkébo elismeri sz éllemi besvet-
kKozéa jogogsdzgét sz sdéds-vétell ligyletekre is, & mezb- é3 er-
d6gezdsségl ingetlsnok térgyében. Mér ez elsé foldreform tor-
vé1ry is biztositobte ez d1lam szen jogét, hogy nemfizetés ese-
tén jogogitott velt & juttetott ingetlent s juttetott egyéntél
vigsszevenni. A Jeamokretikus életfeorme vigzent érren a8 foldet
magmunk$lé kis exisztenciék érdekeinek védelmében £11it korlé-
tot kiilondsen 8z ingetlsnck szebad Pforgelme elé. Mindenkéren
helyesalhetf o szociélis és népzezdassgi érdekbdl igs fontosséz-
251 bir, hozy f5ldet csek ez vézérolhesson, eki szt mege ég cse-
183+sgjeivel képes is megmunkélni, 4 13100/948 .Korm.sz.rendelet
vat pbtet & mezb- 43 erdbézezdessg céljeit szclgélo ingetlenck

azebad forgelménsk, amikor kimond ja, hngy minden mezb- és erd6-



-
xezdegdgl ingsetlen tulejdonjogét. - &8z Oroklés kivételével -
osak hatosézi engedéllyel lehet étruhézni, bérmilyen jogeimen
tortént ia 8 jogligylet ,ugy csere.vétel, s éndékezég,vegy érveré-
g1 vétel utén. Nem vonetkozik ez e rendelet 8 hézhelyek és @
belkertek forgalmérs. Minden ilyen iigylet jovéhegyését ez ille-
tékes hatdsségtol kell kérni. Az illetékes hetdségek pedig vér-

megyénkint & Mezyel Foldhivetel mellett miikodé bizottségek,sme-
lyek teriiletileg hezzé juk tertczd ingetlen elidezenitéei iizyle-
tek felett ddntenek. A dsntés ellen sz Orgzégos Foldhivetelhez
lehet fellebbezni, smelynek dontése ellen tovébbi jogorvoslst-
nek ninece helye. A telekkdnyvi hetdaségoek ig kitve vennek e te-
‘kintetben, miutén ilyen j6véhegyés nélkiili zéredékkel ellétott
okiret alar jén telekdnyvi jogot be nem jegyeztethetnek és & ké-

relmet el kell utesiteniok.
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Negyon helyes intézkedéss & :rendeletnek, emely szerint &z elide-
zenitd jcgﬁgyletnél het62ézi bizonyitvénnysel kell igezolni ugy
8z eledd, mint & vevé fé1 személyére, vVegyonérs voenstkozod sde-
tok velogbgét. Hzéltel veldbsn bizteaiteni lehet szt, hogy ki-
jétedda ne torténheazsék.

A azocislizmug felé hseledd gszdesgégrolitiks elibb 8 negybir-
tokoket azémolta Pel 63 8 dolgozd pereszitaégot juttetts foldhoz,
me jd uténe s mezbzezdeség korszeriisitését tiizte ki céljéul:
Sziikgéges 8 mogyer mezbzaezdsssdg termelési és jogl étezervezére.
A demokrstikus kormények mér 1947-t61 kezdve megkisérelték @
mez6zezdessgi dtazervezést f5ldmiivesszivetkezetl formében.de
ezek 8z intézkadések gyskerlsti 4éren nem véltek be tel jesen,
mert érvényesiiltek benniik 8 kepitelists tirekvések & igy é1ls20-

vetkezetté véltek. Igy sziikségessé vElt e foldmiivesszivetkeze-



- 01 -

tekrél 2616 8000/948.Korn.3z.rendalet, mejd & £513bérlé szs-
vetkezetekrél s5z616 12000/94R . Kerm.gz..rendelet kisdése, emely
mér gydkeres intézkadésekkel sziet megveldsiteni ez #tszervezést.
Tz 8 rendelet 8zt tertjs szem elott, hegy & foldmiivesszovetke-
zatek &8 P5ldbérlé-szivetkezetek & néri demokrécis megerbsité-
séra, 8 munkésgsg 68 pereszteéy Szdvetségére és8 8 kulékasg ke-
pitslists hetslmének és befolyéssnek felazémelésére hesznélen-.
6 Pel miért iz biztositje 8zt, hozy uzy & tegek.mint 8 veze-
t6k tulnyomdé része cssk 30lgozd pereszt lehet.Fzéltel e Kulék-
géz elvesztl befolyését & mezbrszdeség iréryitésében és elvesz-
+i lehe+63épét 8 dolzezd peregzteég kizsékményolésére is.

Kézgezdeaégi jelentﬁsége viazent & rendletnek esbben ven,
hogy & 4012020 pereszteég vezetése slett tel jes egégzében &4~

fogjs @ mezbgezdeségl élet Jeszes vonetkozédselt és egy kizos-
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aézbe fog je olveszteni s mezbégezdegégil delgeuzdket. Tervgezdesé-
2i szempontbol vigazont 8zzel & ténnyel, hegy & rendelet 8 tegek-
nek biztozitjs 8 tervgezdélkodégz elbnyeit, & nsgyiizemi termelés
lohet62ézeit, ugyhogy oz iizemeiket sként egézzitik ki, hegy s
tarmelégben ég 8z értékesitésben 8 nery szervezettgégben rejlé
el6nyiiket biztozitjs,kétséztelen hozy oOridgi lépést tett & dol-
20726 Tersgztady megerbgitésére. ég mezbgezdeségunk fejlesztésé-
re.fz tertslmilsg sbben jelentkezik, hogy & szdvetkezet biztec-
gitje tszjainek sziikeségtelen kizbeesf kereskedelem hesznének s
megtskeritésst.

Tz 8 rendelkezégs kozolebb hozzs 8 terssztséget egyméshez ésg

kifejlegzti a k5zdasé2i érzést.Alkelmes srre,hogy kézdsségi tude-
tot nav-ljenek bele ég 8z individusliste térsedslmi szemléletrdl

8 k3z822égil szemléletre vigye 2%.





